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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

05.09.2025 tarihinde saat 10:30°da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-453568 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 14.08.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025
tarihli ve 59 sayil karariyla uygun goriilen UIP-481090538 Plan Islem Numarali, Ilimiz Ortaca Ilgesi
Merkez Mahallesi 231 Ada 45 Parsel Batisina Iliskin Trafo Alani ve Park Alanmi Amagh 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8.
maddeleri uyarinca goriigiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin 08.08.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.06-453568
sayil1 yazisinda;

flgi  :a) Ortaca Belediye Baskanhiginin 30.04.2025 tarihli ve 47705 sayih yazisi.
b) Ortaca Beledive Meclisinin 07.04.2025 tarihli ve 59 sayili Karan.

flgi (a)’da kayith yazi ile ADM Elektrik Dagitm A.S. tarafindan insa edilen/edilecek olan dagitm
tesislerine ait plan defisikligi ve kamulastirma islemlerinin TEDAS Genel Midirligi adima ADM Elekink
Dagitim A.S. tarafindan yiiriitiildiigii, {lgede kentin artan enerji ihtiyacinin karsilanmasina yonelik UTP-481090538
Plan islem Numarah "Merkez Mahallesi 231 Ada 45 Parsel Bahsina ili;kin Trafo ve Park Alam Amach 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi" teklifinin Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarih ve 59 sayih karan
ile uygun goriildiigii belirtilerek 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesi ve 3194 sayih Imar
Kanununun 8.maddeleri kapsaminda gerekli islemlerin yvapilmasi hususu iletilmistir.

flgi (b) Meclis Karan ile plan degisiklifine konu alamin onayh Ortaca 1/1000 élgekli Revizyon Uygulama
Imar Planinda park alam ve kaldinm alaminda kaldig, viiriirliikte bulunan imar planinda Merkez Mahallesi, 231
ada 45 parselin bahsinda yaklasik 32 m2’lik park alammin plan degisiklign ile trafo alamna dondstiirildigii,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.maddesi 2.fikrasi * Imar planlarinda sosval ve teknik altvap
hizmetierinin ivilestirilmesi esastir: Yiiriirliikteki imar planlarmda dngdriilen sosyal ve telnik altvap: standartlarim
diigiiren plan degisikligi yapilamaz.” Ve 3.fikrasi (b) bendine gore “fmar planinda ver alan vol hari¢ sosyal ve
teknik altvapr alanfarmm ve kamuya ait sesyal ve killtiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya Kiiciiltiiimesi
ancak bu tesislerin hitap eitigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alamn ayvrilmas: suretivle yapilabilir
Esdeger alamin ayrilmasinda yiizalgimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarnn yerinin degigtirilmesinde,
mevut plandaki hizmet etki alamna gérve aym uygulama etabr veya bélge icinde kalmasi, vava erisim mesafelerinin
dikkate alinmast ve veni tespit edilen alamn tesisin vapimasina miisait olmast zorunivdur” Hilkmil dogrultusunda
soz konusu alam esdeger alan olarak planlama alamnm kuzeyinde bulunan 231 ada 45 parselin bahsindaki kaldinm
alaminda yaklasik 32,39 m2'lik alamn park alamna ilave edilerck park alam olarak planlandif, park alam kullamm
m2'sinde degisim yasanmams olup sosyal donab dengesi bozulmadan plan defsiklign teklifinin hazirlandi@
belirtilerek Ortaca flgesi, Merkez Mahallesi, 231 ada 45 parsel batisina iliskin Trafo ve Park Alam amach 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin kamu yaran dikkate alinarak 3194 sayih imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine gire Imar Komisyonunca uygun gorilmiis olup komisyon raporunun
eeldigi sekli ile Belediyve Meclisinee oybirligi ile uygun gorilmiistiir.

Baskanhfmizca vapilan incelemede; sz konusu alanlann /100,000 &lgeklh Cevre Dilzeni Plam
Revizyonu igerisinde yaklasik olarak “Kentsel Yerlesik Alan™ kullammunda, 175000 dlgekli Mugla (Ortaca) Nazim
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imar Plani Revizyonu'nda “Park Alam™ ve “Yol Alam™, 1/1000 &lgekli Mugla (Ortaca) Uygulama Imar Plam
Revizyonu'nda “Park Alam™ ve “Yol Alanr™ kullamimlannda kaldig,

Bahse konu “231 Ada 45 Parsel Batsmma iliskin Trafo Alam ve Park Alam™ amach 171000 olgekh
uygulama imar plam degisikligine iliskin Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhf. Yol Yapim Bakim ve Onarim
Dairesi Baskanhg, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg, Ulasim Dairesi Baskanh@, Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii goriis vazlannn ver aldig,

Yukarda amlan kurum/kurulus gbriislerine gére;

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@i’min 11.06.2025 tarihli ve 433023 sayih vaznisinda:
belirtilen alan ile ilgili Daire BaskanhZinca mevecut va da planlanan herhangi bir faalivet bulunmadig; Biiyiiksehir
Belediyemizin, meveut ve planlanan projelerini olumsuz vénde etkilememesi, s6z konusu plan ¢alismasina izin
verilmesi halinde miiktesep hak olusturmamas: kaydiyla, 2872 sayili Cevre Kanunu, ilgili vénetmelik hiilkiimleri ve
diger mer't mevzuat hilkkiimlerine uyulmasi, ilgili yénetmelik hilkiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve ¢evrenin
korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alhinmas: gerektigi,

Emlak ve istimlak Dairesi Baskanh@ i mn 12.06.2025 tarihli ve 433484 sayvih vazisinda; Ortaca Tlcesi,
Merkez Mahallesi, 231 ada 48 parsel batisina iliskin trafo ve park alam amagh 171000 &lgekli uygulama imar plam
degisikligine konu alanin miicavirinde miilkiyeti Biiyiiksehir Belediye Baskanh@mmza ait herhangi bir tasimmmazin
bulunmadigi, Daire Baskanh@ gorev, yetki ve sorumluluklan kapsaminda séz konusu plan degisikligine itiraz
edilecek herhangi bir hususa rastlamlmadig,

Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanh@ mn 16.06.2025 tarihli ve 434290 savilhh vazisindaz
bahse konu planlama alam igerisinde wve cephesinde Biiyiiksehir Beledive Baskanhgmz gorev, yetki wve
sorumlulugunda olan yollar bulunmadigindan belirtilen bélgede planlanan ¢absmalann yapilmasinda sakinca
bulunmadiga,

Ulasim Dairesi Baskanhgr'min 26.06.2025 tarihli ve 438094 sayih vamsinda: trafo ve direklerin
kavsaklarda goris iggenini engellemeyvecek sekilde konumlandinlmasi, wvatay we diisey trafik isaretlerinin
gdriniirligiiniin engellenmemesi ve trafik glivenligini tehlikeye diistirecek uyvgulamalardan kacimlmas: kosulu ile
plan degisikliginin Daire Baskanhgimeca uygun degerlendinldig,

Mugla Su ve Kanalizasyon Genel Midirligi'nin 30.06.2025 tarihli ve 226324 sayvihh vazisinda:
bilgenin icme we kullanma suyu ihtiyac: ile atk sulann bertarafim saglayan sebeke hatlan plan degisikligi
simrlannm cephesinde bulunan meveut imar yollanndan gegmekte oldugu tespit edilmis oldugundan séz konusu
plan degizikliinin yapilmasinda Kurumea herhangi bir sakinca bulunmadi@ hususlarmim iletildigi,

Plan teklif dosyasinda yaplan incelemeye gore:

Plan gerckgesinin; kentsel alanlarda elekink dagitim sirketlerinin uwygun gérdii@i trafo alanlarima yer
verilmesinin teknik altyapr ve enerji arz 1gin énemli ve gerekli oldugu, bu kapsamda ADM Elektrik Dagitm A5,
tarafindan bélgede yapilan analiz ve etiit calismalan dogrultusunda enerj thtivacinm meveut dagitim tesislerinden
karsilanamayaca@ tespit edildiginden yeni trafo alam tesis edilmesi gerektifn seklinde agiklandii;

Plan degisikligi teklifine konu trafo alammin (Ortaca Merkez TR3%/A); yirirliktek: /1000 oleekh
Uygulama Imar Plamnda park alaminda kaldig, esdeger aynlacak park alammin ise trafo alanimin kuzeyinde vaya
yolunda kaldig,

S0z konusu trafo alam ihtiyacina yonelik ADM Elektrik Dagitim ALS. tarafindan yirdrlikte bulunan imar
plaminda Merkez Mahallesi, 231 ada 45 parselin batisindaki park alamnin yaklasik 32 m2'hk kismumn plan
degisikligi ile trafo alamna dénistirildigt,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26.Maddesi 2. Fikrasi'nda “fmar planiarmda sosval ve teknik
altvapy hizmetlerinin ivilestivilmesi esasnr. Yiririikeeki imar planlarinda dngdriilen sosyal ve teknik altvam
standartlarin diisiiren plan degisikligi vapilamaz" ve 3.Fikras1 (b) bendinde “fmar planinda yer alan vol haric
sosval ve teknik altvam alanlarinm ve kamuya ait sosyal ve kiiltiivel tesisi alanlarimn kaldirilabilmesi veva
Kigiilriilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam icinde egdeger yeni bir alamn ayriimas: suretivie
vapulabilivr  Esdeger alan ayrimasinda vizdlgimi  ve konum  dzellibleri korunnwr Bu  alanlarmn  yerinin
degistirifmesinde, meveut plandaki hizmet etki alamna gdre aym uygulama etabr veva balge icinde kalmasi, vava
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erigim mesafelerinin dikkate alinmasi ve veni tespit edilen alanin tesisin yapimasing miisait olmasi zorunludur.”
demldigi,

Bu hiikiimler dogrultusunda park alaminda planlanan trafo alam ile séz konusu trafo alanimin planlandig
park alamna esas es deger park alammn, planlama alanimin kuzeyinde bulunan yaya yolunda goziimlenerck
bitisigindeki park alanma ilave edildig,

Bu kapsamda Meckansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve 3194 sayih Imar Kanunu hiikiimlerine gire is ve
15lemlenn yiiritialdigi,

Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinde toplam 3 adet plan hiikmiiniin
diizenlendig,

Cevre ve Schircilik 11 Miidiirligi'nce 31.01.2018 tarihinde onaylanan Mugla ili Ortaca flgesi flce Merkezi
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporuna gire yverlesime uygunluk agisindan plan degisikligi simrlannin Onlemli Alan-5.1
(Miihendislik Problemleri Agisindan Onlemli Alanlar) (OA-5.1) olarak degerlendirildigi,

Cevre ve Sehirciik Bakanh@ Mekansal Planlama Genel Midirligi'nin 2013/41 sayih Genelges:
kapsaminda plan miicllifince plan teklifine ait UIP-481090538 sayili plan islem numarasi (PIN) ahndi tespit
edilmastir.

Makamimizca uygun gorilmesi halinde, Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tanhli ve 59 sayih
karartyla uygun gorilen UIP-481090538 Plan islem Numarali, ilimiz Ortaca Ilgesi Merkez Mahallesi 231 Ada 45
Parsel Batisina iliskin Trafo Alam ve Park Alan1 Amach 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifinin,
5216 sayilh kanunun 7/b ile 3194 Sayih Kanunun 8. maddelen uyaninca Belediyemiz Mechsince incelenerek bir
karar alinmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz Meclisine havalesini arz ederim. Denilmeltedir.

Komisyon Goriisii: “Ortaca Belediye Meclisinin 07.04.2025 tarihli ve 59 sayili karariyla
uygun goriilen UIP-481090538 Plan Islem Numaral, Ilimiz Ortaca Ilgesi Merkez Mahallesi 231 Ada
45 Parsel Batisina Iliskin Trafo Alam ve Park Alani Amach 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plan:
Degisikligi teklifinin, 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca
goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 08.08.2025
tarihli ve E-81441201-115.01.06-453568 sayili yazisindaki agiklamalari ve diger tiim belgeleri ile
birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslart ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 Sayili Kanunun 8. maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
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Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 05.09.2025
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