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PLAN DEGISIKLIGININ AMACI, YASAL DAYANAGI ve KAPSAMI

Plan degisikligi; Ilgemiz, Konacik Mahallesi, 394 ada 1, 2, 3 ve 4 parseller ve
cevresini kapsayan alanda 11.508,66 m? ylizolglimli boliimiinii kapsamaktadir.

Bodrum Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 24.12.2025 tarih ve 492992
sayili yazisi ile, Miilkiyeti Belediyemize ait, Ilgemiz Konacik Mahallesi 394 ada 1 ve 3
numarali parsellerin belediye hizmet alanin1 daha etkin ve verimli kullanmak adina diizenli
hale getirilebilmesi amaciyla plan tadilati yapilmasi istenmektedir.

[lgemiz, Konacik Mahallesi, 394 ada 4 parsel Tiirkiye Elektrik Iletim A.S.
millkiyetinde ve tapu vasfi Pilon Yeri niteligindedir. 394 ada 1,2 ve 3 parseller
Belediyemiz miilkiyetinde arsa vasfinda yer almakta olup, 2 ve 3 parsellerin Tapu Kiit{igii
Beyanlar hanesinde; ‘Teias Lehine Irtifak Hakki1 Vardir.” Serhi bulunmaktadur.

Bahse konu alan; Miilga Konacik Belediye Meclisinin 02.06.2009 tarih ve 37 say1li
karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli Konacik Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Planinda,
Belediye Hizmet Alaninda, kismen Park Alaninda kalmaktadir.
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI

1.1. ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

Plan degisikligine konu parsel, Mugla ili, Bodrum ilgesinde, il¢enin ticaret merkezi
olarak gelisme gosteren Konacik mahallesinde yer almaktadir.

Parsel, Mugla-Bodrum-Turgutreis Karayolu’nun yaklagik 150 metre kuzeyinde
konumlanmis olup, ticaret iiniteleri ve semt pazarmn bulundugu ticaret merkezi iginde
kalmaktadir.

Harita 1. Planlama Alanmin Ulke ve Bélge Icindeki Yeri
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Harita 5. Planlama Alaninin 1/25.000 Ol¢ekli Halihazir Haritadaki Yeri
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1.2. YONETIM YAPISI, iDARiI BOLUNUS ve SINIRLAR

Plan degisikligine konu alan, idari agidan Mugla ilinin, Bodrum ilgesine bagl 56
mahalleden biri olan Konacik mahallesinde bulunmaktadir.

1.3. ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alani D-330 (Milas-Bodrum) Karayolu’nun kuzeyinde yer almakta olup,
bolgeye ulasim karayolundan ayrilan kent i¢i bir ana trafik aksi ile saglanmaktadir.
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Harita 6. Mugla ili Ulagim Ag1
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2. PLAN HIiYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERi

2.1. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

2.2.1. Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Planlama alanim kapsayan iist 6lgekli plan 05.07.2011 tarihinde miilga Cevre ve
Orman Bakanligi tarafindan onaylanmis olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant’dir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
niifus 6ngoriileri ilge biitiiniinde verilmistir. Buna gére bu plan kapsaminda Bodrum Ilgesi
i¢in 2025 yilindaki niifus ngériisii 372.290 kisidir.

Plana konu alan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” olarak planh olup, plan hiikiimlerinde “Kentsel
Yerlesik Alan” asagidaki sekildeki gibi gosterilmektedir.

Kentsel Yerlesik Alanlara iliskin;

‘4.4. Kentsel yerlesme alanlari: bu planla gosterilmis/belirlenmis kentsel yerlesik alanlar
ve kentsel gelisme alanlarim birlikte ifade eder.

4.7. kentsel yerlesik alanlar: bu plamin onayimdan énce igerisinde bosluklar olsa dahi
biyiik oranda iskan edilmis alanlardir.

7.17. Kentsel yerlesme alanlari, bu planda belirlenen hedef yil1 miifus kabullerine gore
etaplar halinde uygulamaya agilacaktir.

7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlart ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yonelik
egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum
alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapr alanlar: ile ticaret alanlart, kiigiik sanayi sitesi
alanlar, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlart vb. calisma alanlart yer
alabilir.

7.19. Bu planda gosterilenler disinda, kentsel yerlesme alanlar: icinde yer alacak sosyal
ve teknik altyapr alanlarimn, alt dlgekli planlarda dengeli ve Jonksiyonel olarak dagilim,
3194 sayilr “imar kanunu” ve ilgili yonetmeliklerinde belirtilen standartlara gore
saglanacaktir.” denilmektedir.
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Harita 8. Planlama Alaninin 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu-1
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Harita 9. Planlama Alanimin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu-2

2.2. PLANLAMA SURECI

Planlama alan1 Miilga Konacik Belediye Meclisinin 02.06.2009 tarih ve 37 sayili
karar1 ile onaylanan 1/5000 &lgekli Konacik Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Planinda,
394 ada 1 parsel Belediye Hizmet Alaninda, 394 ada 2 parsel Park Alaninda, 394 ada 3
parsel kismen Belediye Hizmet Alaninda, kismen Park Alaninda, 394 ada 4 parsel kismen
Belediye Hizmet Alani, kismen Park Alaninda kalmaktadir.
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Harita 10. 2009 Yih Onayh Konacik Revizyon ve ilave Nazim imar Plam
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Belediye Hizmet Alanlar ile ilgili yapilasma kogullar1 Konacik Revizyon ve Ilave

Nazim Imar Plami Plan Hiikiimlerinin “Resmi-Idari Tesisler” baslikli, 13 numaral
maddesinde agiklanmistir. Buna gore bu alanlarda yapilasma emsali E:0.60, maksimum

bina yiiksekligi Yengok:10.50 m olarak belirlenmistir.
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Resim 1: 2009 Yili Onayl Konacik Revizyon ve Ilave Nazim imar Plami Plan Hiikiimleri

13-RESMi-IDARI TESISLER - .
13.1-BU ALANLARDA TOPLAM INSAAT ALANI KATSAYISI E=0,60, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI
Hmax=10,50mt'DIR. , ) o
13.2-BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA; SOSYAL VE SPORTIF AMAGLI YAPILAR ILE KULTUREL
TESISLER, HIZMET BINALARI, KADIN SIGINMA EVI, KRES, ITFAIYE BINASI, OTOPARK
ALANLARI, SPOR SAHALARI, LOJMAN, MUHTARLIK BINALARI, SAGLIK MUDURLUGU BINASI,
ZABITA MUDURLUGU BINASI, IDARI BINALAR, BELEDIYE HiZMET VE IRTIBAT BINALAR,
MEZBAHANE ARITMA TESISLERI, KARANTINA BINASI, BELEDIYE COP AYRISTIRMA
TESISLERI, ARITMA TERF| VE POMPAJ ISTASYONLARI, TURIZM VE TANFM, GUNUBIRLIK
SERG! VE SATIS UNITELERINI ICEREN FAALIYETLER ILE BELEDIYEYE GELIR GETIRICI
DIGER FAALIYETLER YER ALABILIR.

2.2.1 Plan Degisikliginin Gerekgesi

Bodrum Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 24.12.2025 tarih ve 492992
sayili yazisi ile, Miilkiyeti Belediyemize ait, [lgemiz Konacik Mahallesi 394 ada 1 ve 3
numarali parsellerin belediye hizmet alanini daha etkin ve verimli kullanmak adina diizenli
hale getirilebilmesi amaciyla plan tadilati yapilmasi istenmekte olup, 394 ada 1,2,3 ve 4
parseller ve gevresine iligkin Belediye Hizmet Alam1 Amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani Degisikligi hazirlanmistir.

2.2.2 Kurum Goriisleri
S6z konusu plan degisikligi teklifi dosyasina iligkin alinan kurum gériigleri;

ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 24.12.2025 tarih ve 148578 sayili vazisinda;

“yapilan incelemede,; séz konusu planlama alanina Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a
ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmistir (Ek-1). Bu tesislerin
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne (EKATY) gore korunmasi (Ek-2) ve
"Mevcut elektrik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore
korunmasi gerekmektedir." hiikmiiniin plan notlarina eklenmesi gerekmektedir. Ayrica ilgi
yaziniz ekinde paylasilan taslak 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi iizerinde
yapilan incelemede; planlama alaminda yola cepheli 3 m x 8 m = 24 m2 ebatlarinda 1 adet
Trafo Alammin planlandig tespit edilmistir. Bu sartlar dahilinde; séz konusu planlama
alaninda, Belediye Hizmet Alani, Park Alanmi, Teknik Altyapr Alanmi, Trafo Alam amagh
1/5.0006l¢ekli Nazim ve 1/1.000 élgekli Imar Plani Degisikligi'nin  yapilmasinda,

Sirketimizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.’’ denilmektedir.
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Hukuk Isleri Miidiirliigiiniin  29.12.2025 tarih ve 494339 sayili vazisinda;

““...Konacik Mahallesi 394 Ada 1,2,3,4 Parseller ile ilgili yargiya intikal etmis devam eden
ve/veya sonuglanmis herhangi bir dava olup olmadigi sorulmakta olup, arsiv

kayitlarimizda herhangi bir dava kaydina rastlanmamistir.” denilmektedir.

Yap1 Kontrol Miidiirliigiiniin 05.01.2026 tarih ve 494950 sayili yazisinda: *“...bakhse

konu Iicemiz, Konacik Mahallesi, tapunun 394 ada, 1,2,3 ve 4 nolu parsel numarali
tasinmazlara iligkin, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 32. maddesine istinaden uygulanmis

herhangi bir islem dosyasi bulunmamaktadir. *’denilmektedir.

Teias 21. Bolge Miidiirliigii’niin 23.01.2026 tarih ve 3568139 sayili yazisinda: “E. [

Hattimizin giizergahimn, EIH direk yerleri kamulastrma alanlarimin ve T. esekkiiliimiize ait
irtifak alanlarimin korunmasi, direk yerlerinin Teknik Altyapr Alami(Pilon Yeri) olarak
gosterilmesi, Enerji Iletim Hattimin Enerji Nakil Hatti ve Enerji Nakil Hatti soz konusu
enerji iletim hatlarimizin altinda kalan Koruma Kusagi olarak planlarda gosterilmesi,
alanlardaki yapilasma ve planlama ¢alismalarinda: “‘Planlamalarda, Elektrik Kuvvetli
Akim  Tesisleri Yonetmeligi'ne Uyulacaktir” ibaresinin, “‘E.I Hatlarimizin bulundugu
alanlardaki  yapuasmalarda, plan notlarima alinmast ve ruhsat asamasinda T. EIAS
goriigiiniin alinmast gerektigi hususunun uygulamanmin belirtilen hususlar cer¢evesinde
yerine getirilmesi gerekmektedir. Aksi halde meydana gelebilecek can ve mal kayiplarindan
Tesekkiiliimiiziin sorumlu olmayacagimn ve konu ile ilgili olarak Tesekkiiliimiiziin tiim

yasal haklarimn sakl oldugunun bilinmesi hususunda’ denilmektedir.

Mugla Valiligi Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirliigii’niin 31.03.2026

tarih ve 15283313 sayili yazisinda; ‘Mugla Il Bodrum Ilcesi, Konacik Mahallesinde

Belediye Hizmet Alam Amagl Imar Plan: plan degisikligi yapilmak istenen 394 ada 1,2, 3
ve 4 parsellerin 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu Kapsaminda
tescil ve ilan edilen "Dogal Sit Alam" simrlari igerisinde kalmadigi tespit edilmistir.’

denilmektedir.

Mugla Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin 14.05.2026 tarih ve

8369401 sayili yazisinda; ‘Miidiirligiimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda; bahse

konu tasinmaziarin 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu kapsaminda

kalan bugiine kadar tespit ve tescili tamamlanmis Kurumumuz yetki ¢ercevesinde

herhangi bir arkeolojik, kentsel, tarihi sit veya tasinmaz kiiltiir varligi korun /
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icerisinde kalmadig tespit edilmis, tasinmazlara iliskin Miidirligimiiz uzmanlarinca
yapilan yerinde incelemede de, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu

kapsaminda kalan herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmadigi’ denilmektedir.

PLANLAMA ALANININ GENEL TANITIMI
2.3. TOPOGRAFYA - EGIiM DURUMU

Bodrum Yarimadas: cografyasinda, Ege Bolgesi’nin tipik topografik ozellikleri
goriilmektedir. Denize dik inen yamaglarin arasinda aliivyon formasyonunda vadiler yer
almaktadir. Sahil kesimi ise ¢ok sayida burun ve koylardan olusmaktadir. Yarimadanin bati
kesiminde, volkanik kayalardan olusmus orta yiikseklikte tepeler yayilis gosterir.

Plana konu alan, genel olarak egimli bir topografyaya sahiptir. Planlama alaninda
egim % 0-20 arasinda degismektedir.
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2.4. JEOLOJIK YAPI - YERLESIME UYGUNLUK

Plan degisikligine konu 394 ada 1,2,3 ve 4 parseller ve gevresini kapsayan alanin
bulundugu bolge, 04.12.2017 tarihinde Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Miidiirliigii tarafindan onaylanan yerlesime Cirkan ve Konacik Mahalleleri
600.4 hektarlik alanin Revize ve Ilave Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ve
eki Yerlesime Uygunluk paftalarinda, Onlemli Alan 2-1 alaninda kaldig1 goriilmekte olup,
jeolojik-jeoteknik etiit raporunun “Sonuglar” béliimiinde OA 2-1 alanlari i¢in belirtilen
kosullar Ek-2’de verilmistir.

Planlama Alam Jeolojisi;
Planlama alaninda Onlemli Alan-2.1; yama¢ molozunun goézlendigi, az egimli

alanlar Onlemli Alan-2.1 olarak degerlendirilmistir. Inceleme alaninda OA-2.1 olarak
tanimlanan alan igerisinde hali hazirda herhangi bir kitlesel hareket gériilmemektedir.
Ancak/alanin az egimli olmasi nedeniyle yapilasma sirasinda kazi ve kademelendirme
caligmalarina gereksinim olacaktir. Bu alanlarda birimin jeoteknik 6zellikleri ve topografya
g0z oniine alindifinda uygun insaat ve zemin iyilestirme teknikleri kullanilarak, dogacak
risklere kars: tedbirler alinarak yapilasmaya gidilmesi dnerilir.

OA-2.1 alaninda Jeoloji-Jeofizik g¢aligmali zemin etiidii yapilip, birimlerin
jeoteknik ozellikleri ayrintili olarak ortaya konulmalidir. Parsel bazindaki jeolojik ve
jeofizik ¢alismalarla hazirlanan zemin etiit raporlarinda yap: ve destek yapilarinin glivenli
temel derinlifi belirtilmeli ve takibi yapilmalidir. Yapr yiikii saglam zemine gelecek
sekilde temel tasarimi yapilmalidir. Dogal ve kazilar sonrasi olusan sevler, dayanma
yapilar1 ve benzeri 6nlemlerle daha giivenli hale getirilmeli komsu parsellerde olusabilecek
stabilite bozulmalarina kars: tedbirler (dayanma yapilari vb.) 6nceden alinmali, cevre ve
yer alti suyu drenajlar yapilmali ve destek yapilari arkasina dren borulari koyularak alt
yapiya baglanmali, temel kazilarinda yeralti suyuna rastlanilan kesimlerde zemin kiitlesinin
drenajinin saglanmasi gereklidir. Drenaj sistemleri yapilacak altyapi projelerine dahil
edilmelidir. Planlama alaminda, yiizey sularina karsi 6nlem alinmalidir. Proje asamasinda
mutlak stiratle, ylizey suyuna y6nelik drenaj sistemleri olusturulmali ve drenaj sistemleri

yapilacak alt yapi projelerine dahil edilmelidir.
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derelerin tagkin riskine ve riske kargi alinmasi gereken nlemlere iliskin olarak DSi'den
planlama/yapilasma oncesinde goriis alinmali ve DSI goriisii dogrultusunda uygulama

yapilmalidir.
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2.5. ARAZI KULLANIMI
Plan degisikligine konu parsel iizerinde herhangi bir yapilasma bulunmaktadir.

2.6. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu Ilgemiz, Konacik Mahallesi, 394 ada 1,2 ve 3 parseller
Bodrum Belediyesi miilkiyetinde, 394 ada 4 parsel Tirkiye Elektrik Iletim A.S.
miilkiyetindedir.

2.7. OZEL STATULU ALANLAR

Plan degisikligine konu parsel, Konacik mahallesinin sit disinda kalan alanlarinda
yer almaktadir. Devam eden sayfadaki sekilde goriildiigii gibi, parsel ¢evresinde 1 ve 3.
derece arkeolojik sitler ile 1 ve 3. derece dogal sit alanlar1 bulunmaktadir.
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3. PLAN KARARLARI
Plana konu alan 11.508,66 m? yiiz6l¢timlii bolimiinii kapsamakta olup, Bodrum

Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 24.12.2025 tarih ve 492992 sayili yazisi ile,
Miilkiyeti Belediyemize ait, Ilgemiz Konacik Mahallesi 394 ada 1 ve 3 numarali
parsellerin belediye hizmet alanini daha etkin ve verimli kullanmak adina diizenli hale
getirilebilmesi amaciyla plan tadilati yapilmasi istendiginden, Imar Plami Degisikligi

hazirlanmasi giindeme gelmistir.

Teiag 21. Bolge Midirligi'ntiin 23.01.2026 tarih ve 3568139 sayili yazisi
dogrultusunda, plan tizerinde Enerji Nakil Hatti ve Koruma Kusagi gosterilmis olup,

gerekli plan hiikiimleri eklenmistir.

Bahse konu talep dogrultusunda, Belediye Hizmet Alan1 Amagli 1/5000 Olgekli

Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.
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4. FOTOGRAFLAR
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MUGLA iLi, BODRUM iLCESI,

KONACIK MAHALLESI, 394 ADA 1,2,3 VE 4 PARSELLER VE

CEVRESINI KAPSAYAN ALANDA
BELEDIYE HiZMET ALANI AMACLI
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

HAZIRLAYAN /
KONTROL EDEN

Kurum Dosya No
lflan Islem No (PIN)  : NiP- y8143%0.20

PLAN MUELLIFI

: Misavirlik
iC il Sti.
NP /4

————— ] e sl e o !--nq-i - —

Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Konacik Mahallesi, 394 Ada 1, 2, 3
ve 4 parseller ve gevresini kapsayan alana yonelik hazirlanan 2
adet paftadan ibaret, Nazim Imar Plami Degisikligi Mugla
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 4Y4./05/2puarihli ve {&S....

say1l1 karariyla aynen/degistirilerek onaylanmistir.
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