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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlamaya konu olan alan, Mugla Ili, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, 1023 ada 1
parselde yer alan tapularin 9.326,82 m? yiiz Slgiimlii taginmazi kapsamaktadir. Bahse konu
planlama alami, D400 Fethiye - Mugla Karayolunun giineyinde yer almakta olup, Fethiye’ye
46 km, Mugla Schir Merkezi’ne 80 km, Dalaman’a 11 km, K&ycegiz’e 20 km mesafe
uzakliktadir.
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Girsel 3: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

. Merkez Mabhallesi, 1023 Ada 1 Parsel, Ortaca bdlgesinin giineybatisinda yer alan bir
yerlesmedir. Bolgenin topografyast gogunlukla % 0-10 egimlidir. Bahse konu taginmazin
topografyasi ise %0-10 egimli alandadir.

Bolgenin iklimsel yapisina bakildiginda ise, kigin oldukca fazla yagis alan, yazin
kurak, ilkbahar ve sonbaharda ise orta dereceli yagis alan bir bolgedir.

3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK
YAPISI

Planlama alanimn yer aldigi Mugla bolgesi, turizm ve tarim sektoriinde uluslararasi
arz ve talep kapasitesine sahiptir. Ozellikle Ortaca flgesinde ekilebilir araziler oldukga zengin
ve sulama suyu boldur. Buna gbre tarimi yapilan tarim iiriinlerinin tiiri ¢oktur. Ilge
yiiz6l¢limiiniin % 34.2'sinde tarim yapilir. Tarla Ziraati olarak; Pamuk, bugday, misir, bakla,
yer fistif1, susam, agag¢ iiretimi olarak; zeytin, narenciye (portakal, limon, mandalina ve
turung), armut, nar, ayva, kayisi, seftali, erik, incir, ceviz, liziim yetistirilir, Sera liretimi
olarak; domates, pathican, bamya, kabak, marul, salatalik, taze sogan, sarimsak...
iiretilmektedir. Bahgelerde her tiirlii yaz ve kis. sebzesi ve meyvesi yetistirilir. Ozellikle tarim
ticareti ile yiiksek bir istihdam potansiyeli bulunmaktadir. Turizm ve tarima dayal: ticaret de
hem bdlgenin hem de Ortaca ilgesinin en Onemli istihdam kaynaklarindan biridir. Diger
yandan planlama alaminin gevresinde ki ilgelerin hinterlandinda bulunan yerlesmelerin de
bashca gecim kaynag turizm ve turizme dayali ticarettir. Ust 6lgekli planlama kararlarinda da
bu sektorleri destekleyici planlama kararlar1 bulunmaktadar.

Mugla Ilinin Tiirkiyenin en uzun kiy1 seridine sahip olmasi, Yat Turizminde biiyi

s,

4 -
e ot ~.
YQM’ E



sektorleriyle beraber yat ve tekne bakim, onarim, imalat sektdrii vermektedir. Ozellikle
Mugla-Antalya bélgesi, yat turizm olanaklar1 i¢in uluslararasi bir pazar olusturmustur.
Ulkemizin uzun bir tarihi gegmise sahip gemi ve tekne insa sanayi, ustalik ve kalifiye iggiicii,
egitim, kaliteli ve uluslararasi standartlara sahip tiretim giicii, uygun maliyetli is¢ilik, gelismis
yan sanayi, uygun tedarik kosullari, yeterli teknolojik ve bilisim altyapisi, deniz ve yat turizm
kapasitesi ve uygun iklim ve gevre sartlarimin bulunmasi bu sektérde 6nemli bir pazar payina
sahip olunmasim saglamaktadir. Turizm sektorii diginda yine turizm sektdriine hizmet veren
ticari faaliyetler ile hizmet sektorii (eglence, yeme-i¢me, vb.) yerlesik niifusun énemli bir
gecim kaynagidir.

Ortaca Ilcesi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2024 yili TUIK Adrese Dayal Niifus Kayit
Sistemi verilerine gore niifusu 57.155 Kisidir (Kaynak: TUIK, Veritabanlary). ligenin 2025
yilinda 6ngoriilen niifus projeksiyonlarinda ise kentsel ve karsal birlikte olmak tizere toplam
47.500 kisilik bir niifus 6ngoriilmektedir (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Aciklama Raporu).

Mevcut ilge niifusun %50.26’s1m kadin, %49.74’linii erkek niifusu olusturmaktadir.
Ilgenin toplam niifus yogunlugu 6.18 Kisi/km?’dir. Asagida ilgenin niifus yogunluguna
iliskin gorsel verilmistir (www.endeksa.com). Goriildiigii iizere planlama alanimin yer aldigi
bolge, niifus yogunlugu yiiksek bir bolgede yer almamaktadar.

Milas Ilcesi’nin genel egitim diizeyine bakilacak olursa; ilge genelinde yasayan
nifusun %19,00’unun iiniversite ve iizeri diizeyde egitim aldigi, %71,00’inin ilkokul,
ortaokul ve lise diizeyinde egitim aldigi, %10,00’unun ise okuryazar olmayan/okuryazar
olan fakat egitimsiz/bilinmiyor grubunda oldugu gériilmektedir. (Kaynak: Tiirkiye Istatistik
Kurumu, Veritabanlart).




Girsel 4: Ortaca Ilgesi Niifus Yogunlugu

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERi

. S6z konusu planlama alanina, D-400 Fethiye-Mugla Karayolu iizerinden Ortaca
Iicesine sapmak suretiyle ulasilabilmektedir. Planlama alami D-400 Fethiye-Mugla
Karayolunun giineybatisinda yer almaktadir.

Planlama alanina erisimi saglayan Fethiye - Mugla (D-400) Karayolunun trafik
hacmine bakildiginda 2024 yili i¢in giinliik ortalama 26.086 tasit (ofomobil, orta yiiklii ticari
tasit, otobiis, kamyon, kamyon-romork, ¢ekici-yan rémork) gegmektedir. (Kaynak:
http.//www.kgm.gov.tr/SiteCollectionDocuments/KGMdocuments/Trafik/trafikhacimharitasi/2
016HacimHaritalari/Bolge2.pdf). Trafik Hacim Haritasi’ndan da anlagilacag: iizere giinliik
gecen 26.086 tasit, yliksek yogunluklu bir karayolu trafik hacmi olusturmaktadir (20.000-
49.999 tasit/giin).
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Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi

statiisiine gecen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
Koylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlar: kaldirilmigtir.

Bu bahisle planlama alani, planlama izinleri bakimindan Mugla Biiyiiksehir Belediye

Baskanlig: ile Ortaca Belediye Baskanlifi, ingaat izinleri bakimindan da Ortaca Belediye
Bagkanli§1’nin yetkili ve sorumlu oldugu alan igerisinde kalmaktadur.
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Harita 3: Belediye ve Miicavir Alan Stnirlart
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Harita 4: Planlama Alanimin 1/25.000 Olcekli Fiziki Harita Uzerindeki Yeri




6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKi OZEL KANUNLARA TABi
ALANLAR

Planlama alam1 herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Turizm Koruma-Gelistirme
Bolgesi, Milli Park, Sulak Alan, Askeri Stratejik Alan, Dogal, Arkeolojik, Kentsel ya da
Tarihi Sit Sinirlan igerisinde yer almamaktadir.

7. MULKIYET BILGISI
Plan degisikligine konu olan tasinmaz, Mugla Ili, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi,

1023 ada 1 parsel numarasinda kayitli Ozel miilkiyetinde bulunan 9.326,82 m? yiiz Sl¢iimlii
tasinmazi kapsamaktadir.

8. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Soz konusu alan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani Degisikliginde “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda kalmaktatadir.
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9. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’i iIMAR PLANLARI

Planlama alanina konu taginmaz iizerinde 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar plan1 bulunmaktadir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Saglik Alam”
kullamminda, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda “Ozel Saghk Tesis Alani”
kullamminda kalmaktadir. Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plaminda yapilagma
kosullar1; Emsal: 0.60 Yengok: 7.50 metre olarak belirlenmistir.
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Gairsel 6: 1/5000 Olgekli Onayli Nazim Imar Plan
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Girsel 7: 1/1000 Olgekli Onayli Uygulama Imar Plan:
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10. HALIHAZIR HARITA BILGIiSi

) Bahse konu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam, ITRF96 koordinat sisteminde 1/5000
Olgekli O21-B-16-a Hélihazir Harita tizerine ¢izilmistir.

11. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

’ Planlama alani icin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu hazirlanmigtir. Bu rapor, Rapor Inceleme
Komisyonu tarafindan 31.01.2018 tarihinde onaylanmistir.

Sonug ve Oneriler

1- Inceleme alaminda yapilan Jeolojik-Jeoteknik ¢alismalar ile zeminin aragtirilarak
zemin parametrelerinin degerlendirilmesi, yapilasma agisindan uygunlugu, afet durumu,
Jeolojik yap1, tektonizma, egim dereceleri, yeralt1 ve yeriistii su durumlari, inceleme alaninin
jeolojik-jeoteknik agidan kritik olan hususlarini belirlemek ve kritik oldugu belirlenen
alanlarin stabilitesini arttirmak i¢in alinmasi gereken 6nlemleri vermektir.

2- Etiit alam; Mugla ili, Ortaca Ilgesi'nde yaklagik 630 Ha biiyiikliigiindeki alandir.
Etiit alan: bagli oldugu Ortaca [lge merkezine 14 km mesafede bulunmaktadir. Inceleme alam
Ortaca Merkez, Gelisim Mabhallesi'nda bulunmaktadir. Ortaca ilge merkezine giden yollar
asfalt yol ile gevrilidir. Caligma alami yer yer egimli genel olarak diiz bir morfoloji
sunmaktadir.

Etiit alan1 Ortaca 'de bulunan parseller yurdumuzun Giineybati kismunda Bat1 Akdeniz
Bolgesinde yer almustir. Ortaca Ilgesinin kuzeyinde Denizli Il Simin, giineyinde ve dogusunda
Dalaman l¢esi, batisinda Koycegiz Ilgesi yer almaktadir.

3- Zemin ve kayalarin miihendislik 6zelliklerini belirlemek amaciyla, hidrolik baski
sistem sondaj makinesi ile 25 adet temel sondaj ¢alismasi, 40 adet 4,0 metre jeofon aralikh
MASW calismas1 25 adet rezistivite ¢aligmast ve 5 Adet Mikrotremér (MT) ¢aligmasi
yapilmistir.

4- Inceleme alamn tamamim ve g¢evre parsellerin zemini M.T.A. 1/25000 dl¢ekli
jeoloji haritalarinda Q-21-k aliivyon olarak islenmistir. Inceleme alaninda yapilan sondaj
calismalarma gore genel olarak gakilli ve siltli kum malzemeden olusmaktadir. Inceleme
alaninin baz1 bolgelerinde ¢akil igerigi yogun malzeme gézlenirken, bazi bslgelerde ise kum
icerigi yogun malzemeler gézlenmistir.

Bu baglamda inceleme alam, Rapor eki-10'da verilen 1/1000 6l¢ekli jeoloji haritasinda
Kuvaterner Aliivyon (Kumlu birim) ve Kuvaterner Aliivyon (Cakilli Birim) (Q-21-k) olarak
islenmistir.

5- Proje sahasinda 40 (kirk ) profilde sismik kirllma ve aym profiller tizerinde MASW
¢alismasi, 25 ( yirmi bes ) noktada rezistivite ¢aligmasi, 5 (bes) noktada da mikrotiemdr
caligmast yapilmistir.

Jeofizik ¢alismalara ait iz, veri ve kesitler rapor ekinde verilmistir.

6- Inceleme alamindaki baz1 bolgelerde birimin yer alh su seviyesine ve kum igerigine
bagli olarak yiiksek derecede sivilagma potansiyeli tagidigi gériilmiistiir. Bu baglamda;

Inceleme alaninda sivilasma problemi beklenmektedir. /
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7- Inceleme alaminda killi birim gozlenmedigi 1¢in oturma agisindan problem
beklenmemektedir. Genel olarak sondaj ¢alismalarinin SPT sonuglarma gére; Rfui elde
edildigi i¢in, birimin mukavemeti de yiiksektir bu nedenle oturma analizi yapilmamigtir.

Inceleme alaninda oturma problemi beklenmemektedir.

8- Etiit alaninda yapilan galigmalardan elde edilen verilere gore inceleme alaninda
zemin Sondaj ve sismik kirilma g¢aligmalarindan elde edilen bilgilere gére yatak katsayi
degerinin 8.000-10.000 ton/m3 civarinda oldugu hesaplanmighr. Yapilacak yapilarda bu
degerlerin temel derinligine gore tekrar hesaplanmasi gerekmektedir.

0.
Min. Tagima =
Hesaplama Yéntemi Giic omm&zﬁ? S
{kg/cn?)
TERZAGH! (LAB VERILERI) 2,58 6,15
MAYERHOF (SPT-N VERILERI) 5,60 14,93

Inceleme alaninda goézlenen siltli kum zemin 6zelligindeki birim igin elde edilen
tagima giicii degerleri oldukea diisiiktiir. Ingaat asamasinda hazirlanacak zemin etiit raporunda
bina zemin iligkisi g6z 6niinde bulundurularak detayli tagima giicii hesaplarinin yapilmasi
gerekmektedir.

Inceleme alaninda tasima giicii problemi beklenmektedir-.

10- Inceleme alamm ve yakin gevresi 1. derece deprem bolgesinde yer almaktadir.
Birinci derece deprem kusaginda yer alan bdlgenin etkin yer ivmesi degeri Ao:0,4 g'dir Bu
nedenle yapilacak her tiirlii alt yap1 ve {ist yap1 ¢aligmalarinda Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yénetmelik Hiikiimlerine mutlaka uyulmas: gerekmektedir.

11- Inceleme alaminda, sondaj, jeofizik ve laboratuvar sonuglari baz alinarak,
yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir. Inceleme alaninda, sivilagma riski ile
mithendislik parametreleri (tasima giicii, oturma) agisindan riskler tespit edilmistir. Bu
baglamda inceleme alam ekli yerlesime uygunluk haritasinda;

0.A. 1.1 Swvilasma Riskli Alanlar ve O.A. 5.1. Miihendislik Problemleri
Acisindan Onlemli Alanlar olarak islenmistir.

Uygulamaya gidilmeden dnce asagida belirtilen tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.
0.A. 1.1. Sivilasma Riski Acisindan Onlemli Alanlarda Alnmasi1 Gereken Onlemler;

* Zemin kompaksiyonu yapilmasi, bosluk suyu basincinin artmasini engellemek igin
drenaj kogullarinin iyilestirilerek zemin dayammimn arttirilmalidir.

* Zemin daneleri aralarindaki bosluklarn doldurmak ve daneler arasi temasi
gliclendirmek igin zemine ¢gimentolu malzemeler enjekte edilmedir

* Titresim ve vibroflotasyon yéntemleri ile zemindeki danelerin sikilagtiriimalidir.

* Tas kolon veya ¢akil drenleri kullanilarak uygun drenaj kosullar: saglanmahdir.

* Yapilacak imalatlarda, jet grout, fore fazik, enjeksiyon gibi zemin iyilegtirme
yontemleri uygulanmalidir.

Bu alanlar 1/1000 olcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-1.1 simgesiyle
verilmistir.

O.A. 5.1. Miihendislik Problemleri A¢isindan Onlemli Alanlarda A
Gereken Onlemler; ¥




* Inceleme alaninda, yapilmasi planlanan binanin niteligine gére zemin etiit raporunda
gerekli detay ¢aligmalarin yapilmasi

* Yapilasma esnasinda, projeye esas zemin etiit raporunda, tiim statik parametreler
ayriyeten incelenmeli ve zemin yapt etkilegimine gére uygun temel tipi onerilmesi,

* Yap1 temelinin yiizey sularindan etkilenmemesi i¢in drenaj agt kurulmasi,
Gibi dnlemlerin tek basmna veya birlikte alinmas: 6nerilmektedir.

Gibi 6nlemlerin tek bagina veya birlikte alinmas: dnerilmektedir.

Bu alanlar 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritasnda OA-5.1 simgesiyle

verilmistir.

12- Jeolojik-Jeoteknik ¢aligmalar sonucunda yerel zemin grubu, yerel zemin
siniflamasi ve spektrum karakteristik periyot degerlendirilmesi asagidaki gibi verilmistir.

Zemin Grubu D

Yerel Zemin Sinefr: Z4
Ta 10,10 Sn.
Ts 10,90 Sn.

13- Planlama asamasinda DSI goriisii alinmali ve alinan goriis dogrultusunda
uygulamaya gidilmelidir.

14- Bu rapor; ORTACA BELEDIYE BASKANLIGI Admna; Mugla ili, Ortaca
Ilcesi, flce Merkezi’nde (2. Etap Bati Bolgesi), yaklasik 635 Ha’lhk alanda yapilmasi
planlanan imar plami degisikligine esas hazirlanmigtir.

1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 Slgekli uygulama imar Plam Degisikligine esas
hazirlanmig olan bu rapor zemin etiit raporu yerine gegcmez.

Inceleme alaninda yapilan ¢aligmalar sonucunda elde edilen parametreler, planlanacak
saha icin gegerli olup, yapilagsma asamasinda yapilacak binalarin oturacagi alanlar i¢in
hazirlanan zemin etiit raporlarinda Jeoteknik parametreler ayriyeten verilecektir.
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12. ULASIM VE TRAFIiK ETUT RAPORU

Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeliginin 26. Maddesinin 7. Bendinde; kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki
degerlendirmesi raporu ve analizi hazirlanmas: gerektiginden bahisle; tesislerin yaratacag
trafik taleplerinin tahmini ve bu trafifin olasi etkilerinin belirlenmesi ve alimacak
onlemlere iliskin Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanhgmca
degerlendirilmek tizere “Ulasim ve Trafik Etiit Raporu” hazirlanmis olup, rapor ekinde
sunulmaktadir.

13. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Mugla ili Ortaca ilgesi Merkez Mahallesi’nde yer alan 1023 ada 1 parsel numarasinda
kayith tagimnmazin toplam yiiz Slelimii 9.326,82 m?’dir. Onayli Ortaca 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Revizyonunda Ozel Saglk Tesis Alam kullaniminda kalmaktadur.

S6z konusu alan i¢in 6ngoriilen 6zel saglik tesis fonksiyonu, planlama kararlarinin
alindig1 dénemde 6ne ¢ikan bolgesel ihtiyaglara dayandirilmis olsa da gegen siireg igerisinde
cevresel, demografik ve sosyo-ekonomik dinamiklerde meydana gelen degisiklikler
dogrultusunda bu fonksiyonun siirdiiriilebilirligi azalmig; alanin daha etkin ve kamu yararini
dnceleyen bir kullanima tahsis edilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 1. Maddesinde “Bu Kanun, yerlesme yerleri ile bu
yerlerdeki yapilagsmalarin; plan, fen saghk ve cevre sartlarina uygun tesekkiiliinii saglamak
amaciyla diizenlenmigtir.” denilmis ve kamu yarar1 6n plana ¢ikartilmgtir.

Planlama alamimn mevcut kullamim karari, giincel kentsel ihtiyaglar dogrultusunda
ihtiyag fazlasi kalmakta olup; bu dogrultuda 6nerilen plan degisikligi ile alanin fonksiyonel
verimliligi artirilarak, kent biitiiniine katki saglanmasi ve kamu yarar1 hedeflenmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 26. Maddesi 1. Bendinde; “/mar plam
degisikligi; plan ana kararlarim, sirekliligini, biitiinligini, sosyal ve teknik altyap: dengesini
bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.”

2. Bendinde; “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi
esastir. Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarin
diisiiren plan degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Plan degisikligi yapilan alanda Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Saglik
Alam fonksiyonu kullanilmaktadir. Teklif 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plaminda ise Ozel
Sosyal Tesis Alami olarak yenilenmistir. Saghk Alam ve Ozel Sosyal Tesis Alam
fonksiyonlar1 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde Sosyal Altyap: Alanlan igerisinde yer
almaktadir. Bu sebeple Plan degisikligi yapilan alanda higbir sekilde sosyal ve teknik altyapi
standartlar1  diisiiriilmemistir. Bolgesel ihtiyagtan dolayr kamu yarari g6z Oniinde
bulundurulmustur.

Bu baglamda, ilgili parselin kullamm kararmin “Ozel Sosyal Tesis Alam” olarak
yenilenmesi 6nerilmektedir. Onerilen degisiklik, mevcut plan kararimn fonksiyonel olarak atil
kalmasinin 6niine gegmekte, ayni zamanda bélgede uzun stiredir hissedilen sosyal donati
eksikligine dogrudan ¢oziim sunmaktadir. Ozel Sosyal tesis alani kullanimi; kulturel
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egitimsel ve toplumsal faaliyetlerin yiiriitiilebilecegi, halkin dogrudan faydalanabilecegi
kamusal nitelikli tesislerin planlanmasina imkén tanimakta ve bu yoniiyle kamu yararm
Onceleyen bir yaklagimi temsil etmektedir.

Planlama degisikligine konu alan Onayli Ortaca 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Revizyonun da Ozel saglik tesis alani kullaniminda yer almaktadir. Plan degisikligine konu
tastnmazin bulundugu bélgenin sosyal altyap: alanlarimin eksik oldugu ve bolgenin ihtiyacim
karsilayacak vyeterli diizeyde olmadigindan Ozel Sosyal Tesis alani olarak planlanmistir.
Planlama alanmnin yer aldig1 bélge orta yogunluklu niifus gelisimi gostermekte olup, planlama
alanmna yaklasik 1,5 km uzaklikta bolge ic¢in yeterli kapasitede zaten saglik tesisi
bulunmaktadir.

Planlama mevzuatimn temel ilkelerinden biri olan ‘“kamu yaran”, bu plan
degisikliginin esas dayanagini olusturmaktadir. Giiniimiiz kentsel yasam kosullarinda, sadece
teknik altyap: degil, aym zamanda sosyal altyapinin da yeterli diizeyde saglanmas: gerekliligi
bir zorunluluk halini almistir. Niifusu siirekli artan Ortaca ilgesi ve ¢evre mahallelerde sosyal
biitiinltigii saglayacak, halkin kiiltiirel ve toplumsal gelisimini destekleyecek sosyal tesislerin
eksikligi dikkat cekicidir. Plan degisikligi ile onerilen Ozel Sosyal Tesis Alani, bélge halkinin
sosyal gereksinimlerini karsilayarak yerel refah diizeyine katki saglayacaktir.

S6z konusu degisiklik, plan biitinliginii bozmayacak sekilde, c¢evresindeki
fonksiyonlarla uyumlu olarak hazirlanmigtir, Parselin  konumu, ulasim baglantilan,
cevresindeki yapilasma durumu ve mevcut sosyal donati ihtiyac: goz oniinde bulundurularak;
énerilen “Ozel Sosyal Tesis Alam” fonksiyonu, ¢evresel dokuya zarar vermeyen, aksine
destekleyici nitelikte bir kullanim karanidir. Ayrica sosyal tesislerin bolge halkina agik,
erisilebilir ve esnek kullanima uygun yapilar barindirmasi, kentsel tasarim ilkeleri agisindan
onemli bir art1 deger yaratacaktir.

Plan degisikligi 6nerisi, mevcut ulagim sistemine entegrasyonu miimkiin kilan konumu
itibariyle hem bolgesel hem de mahalle Slgeginde plan biitiinliigiinti zedelememekte; tersine
meveut fonksiyonlar ile biitiinlesen bir yapi olusturmaktadir. Ozel Sosyal Tesis Alam
fonksiyonunun onerildigi alanin, gevresindeki yerlesim dokusu ve konut alanlan ihtiyaci ile,
mekansal siireklilik ve gorsel biitiinliik agisindan olumlu bir planlama kararidir.

Tiirkiye Istatistik Kurumunun “Istatistiklerle Genglik 2024” aragtirmasina gore, geng
niifus oraninin en diisiik oldugu iller arasinda %12.1 ile Mugla ikinci siradadir. Ayrica, Ozel
Sosyal Tesis Alam olarak degerlendirilecek bu parselin biiyiikliigti (9.326,82 m?), kamuya
agik ¢ok fonksiyonlu yapilar (yash bakim evi, kiltiir merkezi, spor salonu, genglik merkezi
vb.) olusturmak igin yeterli biiyiikliige sahiptir. Bu durum, onerilen kullanim kararinin
uygulanabilirlifini artirmakta ve kamu yatirimlari agisindan verimli bir alan kullammina
imkan tanimaktadir. Plan degisikligi onerisi, parselin mevcut fiziksel durumu, topografik
yapis1 ve miilkiyet sinirlan dikkate alinarak hazirlanmigtir. Alamn biiytiklagi (9.326,82 m?),
Ozel Sosyal Tesis fonksiyonunun gerektirdigi agik ve kapali alan ihtiyacin: karsilayabilecek
niteliktedir. Aynca onerilen kullammin yapt yogunlugu, ¢cekme mesafeleri ve yapilagma
kosullart plan notlarinda agik¢a tanimlanmis olup, mevcut imar yonetmeliklerine uygun
sekilde uygulanabilir durumdadir.

Sonug itibariyla, meveut “Ozel Saglik Tesis Alan1” plan kararimn; hem kamu yarari
yeterli olgiide karsilamamasi hem de bolgesel gereksinimlerin degismis olmasi ne
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“Ozel Sosyal Tesis Alam” olarak degigtirilmesi, sehircilik ilke ve esaslart dogrultusunda
uygun goriilmektedir. S6z konusu plan degisikligi, tist 6lgekli planlarla uyumlu, kamu yararini
6n planda tutan, uygulanabilirligi yiiksek ve kentsel gelismeye katki sunacak niteliktedir.

Bu plan degisikligi ile;

- Kamuya dogrudan hizmet edecek sosyal altyap tesislerinin 6niiniin agilmasi,

- Bolgesel sosyal donati ihtiyacinin kargilanmas,

- Kullanilmayan veya az kullamlan alanlarin islevsel hale getirilmesi,

- Plan biitiinliigii ve iist 6lgekli planlara uyumun saglanmasi,

amaglanmakta olup, degisikligin uygulanmasi halinde gerek Ortaca ilgesi gerekse
mahalle Sl¢eginde mekansal kalite ve sosyal faydanin artirnlmasi beklenmektedir.

14. PLAN HUKUMLERI

1. OZEL SOSYAL TESIS ALANI AMACLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI ONAYLANIP KESINLESMEDEN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2. YAPILASMAYA AIT HUSULAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRTILECEKTIR.

2.1. MUGLA SU VE KANALIZASYON IDARESi GENEL MUDURLUGUNUN
02.07.2025 TARIH VE 226853 SAYILI YAZISINDA BELIRTIGI UZERE; 10 METRELIK
CEKME MESAFES] ICERISINDE KALAN ICME-KULLANMA SUYU SEBEKE
HATTININ IMAR YOLUNA DEPLASESI YAPILMADAN TASINMAZ UZERINDE
HERHANGI BIR INSAIl FAALIYETTE BULUNULAMAZ. MUGLA SU VE
KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU'NUN VEYA ILGILISI/ILGILILERI
TARAFINDAN ISLETMELER 3. BOLGE DAIRE BASKANLIGININ BILGISI
GOZETIMINDE VE UYGUN GORDUKLERI SEKILDE ICME-KULLANMA SUYU
HATTININ DEPLASESI SAGLANACAKTIR.

3. OZEL SOSYAL TESiS ALANI OTOPARK IHTIYACL, OTOPARK
YONETMELIGINDE BELIRLENEN STANDARTLAR VE KRITERLERE UYGUN
OLARAK PARSEL [CERISINDE KARSILANACAKTIR.

3.1. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SINIRLARI ICINDE YER ALAN TASIT
YOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU’NUN BAKIM AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA)
TESISLERE GECIS YOLU iZNi BELGESI DUZENLEMESI HAKKINDA YONETMELIK
VE OTOPARK YONETMELIGININ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.2. PARSELIN TASIT YOLUNDAN ALMASI GEREKLI HIZMETLERIN
SAGLANABILMESI ICIN PARSELLERDE YAPILACAK IFRAZLARDA IFRAZ
SONRASI OLUSACAK PARSELIN EN AZ BIR CEPHESININ TASIT YOLUNDAN
CEPHE ALMASI ZORUNLUDUR.

4. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA PLANLAMA ALANI ONLEMLI
ALAN 5.1 OLARAK TANIMLANMISTIR. BU ALANLAR ILE ILGILI ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN ONLEMLER ALINACAKTIR.

5. PLAN ONAMA SINIRI ICERISINDE;

5.1. 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,
6331 SAYILI IS SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU VE BU KANUNLARA
DAYANILARAK CIKARTILAN iLGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,

5.2. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,
DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK VE
SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE,

5.3. OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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6. BU PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA; ONAYLI ORTACA 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU HUKUMLERI, AYDIN-MUGLA-
DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE DIGER MERI MEVZUAT

HUKUMLERI GECERLIDIR.
15. SONUC

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam, Plan
Hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi ile ilgili diger
y6netmelik hiikiimlerine, sehircilik ilke ve standartlarina uygun olarak hazirlamus oldugumuz
“Ozel Sosyal Tesis Alam1” amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi’nin
incelenerek kabulii hususunda geregini arz ederim.
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Hazirlayan/
Kontrol Eden

Imar ve Sehircilik Dairesi DosyaNo :
Plan islem Numarasi (PiN) : NiP-L&MO 501
Olgek : 1/5000

Mugla ili, Ortaca ligesi, Merkez Mahallesi, 1023 ada, 1
parsel numaral taginmaza yénelik Ozel Saglik Tesis Alani
amagl hazirlanan 1 (bir) adet paftadan ibaret 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi, Mugla Buyuksehir
Belediye Mec|isi’nirﬂ‘1/08’.( arihli ve 2b%. sayili Karar! ile
aynen/degistirilerek onaylanm|§t|r
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