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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

24.04.2025 tarihinde saat 15:30’da Emirbeyazit Mahallesi Ugur Mumcu Bulvari Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi 2 No.lu Hizmet Binasinda toplanan Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginin 10.04.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-403483 sayil1 yazisi ile Meclis’e sunulan,
Belediye Meclisimizin 10.04.2025 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen;
“Ilimiz, Marmaris Ilcesi, Tepe Mahallesi 307 ada 1 parsel, 326 ada 1 parsel ve 327 ada 1 parsel ile
yakin ¢evresini kapsayan alanda “Belediye Hizmet Alani, Park ve Yesil Alan ve Genel Otopark” Amagh
hazirlanan TEKLIF-481085014 PIN numarali 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Degisikliginin 5216
sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili Imar Kanunu nun 8 inci
maddeleri uyarinca goriigiilmesi.” konusu gorisiildi.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10.04.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-403483
sayil1 yazisinda;
llgi  :a) Itfaive Dairesi Baskanlhimin 24.08.2023 tarihli ve 233973 sayili yazis1.

b) Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanh@imn 24.10.2023 tarihli ve 251593 sayih yazisi.

llgi (a) ve (b)'de kayith Itfaiye Dairesi Bagkanhg 1le Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlhiimn
taleplen1 dogrultusunda Ilmiz, Marmans llgesi, Tepe Mahallesi 307 ada | parsel, 326 ada 1 parsel ve 327
ada 1 parsel ile yakin cevresini kapsayan alanda Marmans Ilge Merkezinde Itfaiye Hizmetlerinin
yiiriitiilebilmesi amaciyla Baskanh@miz yatinm programlan dahilinde ihtiya¢ dogrultusunda kamu yaran
gozetilerek 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Baskanhiimizca re’sen hazirlanmustir.

Plan degisiklign simirlan igerisinde Tepe Mahalles: 307 ada 1 parsel, 326 ada | parsel ve 327 ada |
parsellerin yer aldi: plan degisiklifine konu 307 ada 1 parsel, 326 ada 1 parsel ve 327 ada 1 parsellerin

miilkiyetlerinin sahis miilkiyetinde oldugu tespit edilmstir. _

Bu dogrultuda meveut yiriirliikteki onayh 1/5000 élgekhh Nazim Imar Planinda Tepe Mahalles:
307 ada 1 parselde kayith tasinmaz, 326 ada 1 parselde kayith tasinmaz ve 327 ada | parselde kayith
tasinmazlar “Beledive Hizmet Alam” kullanmminda kalmakta olup; plan defisiklifine konu alanda 326
ada | parsel ve 327 ada | parselde kayith tasinmazlarin ¢evresinde bulunan kamuya terk edilmis olan alan
“Park ve Yesil Alan ve Yol Ustii Otopark” kullanimlarinda bulunmaktadir.

Bagkanlifimizca re’sen hazirlanan taslak 1/5000 éleeklh Nazim Imar Plam Degisikligine iliskin
ADM Elektrik Dagitim Anomim Sirketi, Marmans Belediye Baskanhg, Mugla Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi, Emlak ve Istimlak Dairesi
Baskanlhig, Fen Isleri Dairesi Baskanligi, Itfaiye Dairesi Baskanhg, Kiiltiir ve Sosyal Isler Dairesi
Baskanhi, Saglik ve Sosyal Isler Hizmetler Dairesi Baskanligi, Tarimsal Hizmetler Dairesi Baskanhg,
Ulasim Dairesi Baskanh, Yol Yapim Bakim ve Onarnim Dairesi Baskanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanlifimiza bagh Harita Sube Miidirliigli ve Yapi Ruhsati ve Kontrol Sube Midirltigii goriislen
alinmis olup, bahse konu kurum/kurulus goriislerine gore:

Cevre  Koruma ve Kontrol Dairesi  Baskanhimn  01.03.2024  tarihli  ve
E46240020115.01.02291724 sayih yazisi ile ... belirtilen alan ile ilgili Daire Baskanligimizca mevcut
va da planlanan herhangi bir faalivet bulunmamaktadir. Biiviiksehir Beledivemizin, mevcut ve planlanan
projelerini olumsuz yonde etkilememesi, soz konusu plan ¢alismasina izin verilmesi halinde miiktesep hak
olugturmamasi kayvdiyla, 2872 savih Cevre Kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimleri ve diger mer'i mevzuat
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hiikiimlerine wulmas, ilgili yvonetmelik hiikdimlerince gerekli izinlerin alinmas: ve cevrenin korunmasing
iligkin gerekli tedbirlerin alinmasi gerektigi " bildirilmistir.

ADM Elektrik Dagitim Anonim Sirketinin 15.03.2024 tarih ve 60198 sayih vazisi ile ©
Yapilan incelemede; sdz konusu planlama alamna Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) meveut
elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmistiv (Ek-1). Bu tesislerin Elektrik Kwvvetli Akim
Tesisleri Yanetmeligi'ne (EKATY) gére korunmasi (Ek-2) ve "Mevcut elektrik dagitim tesislerinin Elektrik
Kwvvetli Akim  Tesisleri Ydnetmeligine gore korunmasi gerekmektedir” hiikmiinin plan notlarina
eklenmesi gerekmektedir. Ayrica ilgi yvazi ekinde gonderilen taslak 1/1.000 élgekli Uyvgulama Imar Plam
degisikligi iizerinde yapilan incelemede; planlama alaminda yola cepheli 4 m x 8 m = 32 m2 ebatlarinda
(cekme mesafeleri dahil 80 m?) 1 adet trafo alamnin planiandig tespit edildigi; 1/5.000 dlgekli Nazim ve
1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin yvapimasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca
bulunmadigr ..

Marmaris Belediye Baskanh@ Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 20.02.2025 tarih ve E-
41823250-115.01.06-102551 sayvih vazs: ile
yiiriitiilebilmesi, yangina miidahale etkinliginin artiridmasi, flgemiz igin bitviik énem arz etmekte olup, bu

" haldirilmastir,
“... llgemizde, itfaive hizmetlerinin etkin bir sekilde

kapsamda kamu yarar: gozetilerek, Tepe ve Kemeralti Mahallemizde bulunan muhtelif tasgmmmazlarda,
sosyal ve teknik altyapi alanlarina yénelik hazirlanan, “Beledive Hizmet Alami (ltfaive Alany)” amagh
imar plan degiyikligi taslag:, Bagkanhgmizea wygun miitalaa edildigi ... " bildirilmistir.

Ulasim Dairesi Baskanh@inin 26.02.2025 tarih ve E-21365915-115-347216 sayih yaxis: ile
Hlimiz, Marmaris flgesi, Tepe Mahallesi, 307 ada 1 parsel ve 327 ada I parsel ve gevresine yonelik
hazirlanan “Beledive Hizmet Alam (Itfaive Alam) amagh Imar Plan: teklifinde yer alan otopark alanlari,
Otopark Yonetmeliginin 4. Maddesinin (n) bendi kapsaminda UKOME Genel Kwrul Toplantisinda
11.02.2025 tarihli ve 2025/2-74 savwili Karar ile uygun degerlendirildigi ... " bildinlmstir.

Bahse konu 1/5000 ilcekli Nazm Imar Plam Degisikligi Mekdnsal Planlar Yapim
Yinetmeliginin 26. Maddesine istinaden 1. ve 2. Fikras1 ve 3. Fikrasimn (b) bendi kapsaminda
Baskanhfimizca re’sen hazirlanan;

1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi “Beledive Hizmet Alam”,
“Genel Otopark”™ kullammlanndan olusmaktadir.

“Park ve Yesil Alan"” ve

Marmaris Ilgesi, Tepe Mahallesi 307 ada | parsel numarali tasinmaz mevcut onayh planda “Belediye
Hizmet Alam " olarak planh alan plan degisikligi ile “Park ve Yegil Alan™ olarak diizenlenmistir.
Marmaris Ilgesi, Tepe Mahallesi 326 ada | parsel numarali tasinmaz mevcut onayh planda “Belediye
Hizmet Alam ™ ve 327 ada 1 parsel numaral tasinmaz mevcut onayh planda “Beledive Hizmet Alam ™
ve bahse konu tasinmazlarn cevresinde bulunan alan meveut onayh planda “Park ve Yesil Alan ve Yol
Ustii Otopark ™ olarak planh alan plan degisikligi ile “Belediyve Hizmet Alam”, “Park ve Yegil Alan”
ve “Genel Otopark” olarak diizenlenmistir.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ile Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26.
Maddesi dogrultusunda plan onama simn igerisinde “Belediye Hizmet Alam™ ve “Genel Otopark”™
kullanimlan  yiizdlglimlerinde degisiklik “Park ve Yesil Alan”

yaptlmarms olup, esdeger

olusturulmustur.
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ADM Elektrik Dagitim A.S.'min 15.03.2024 tarihli ve 60198 sayili yazis1 dogrultusunda 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinda bir (1) adet trafo alam diizenlenecek olup, “ADM Elektrik Dagitim
A nin 15.03.2024 rarihli ve 60198 sayvili yvazisi dogrultusunda 171000 dlgekli uygulama imar
planinda I adet Trafo Alam diizenlenecektir Mevcur elektrik dagitim tesisleri, Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligine gdre korunacakfir:” seklinde plan hilkmii diizenlenmistir.

S6z konusu tasmmazlarm yer aldifi planlama alammin tamamu, Miilga Cevre ve Sehircilik
Bakanhgmnca [4.02.2020 tarthinde onaylanan Mugla Ili, Marmars llgesi, Merkez Mahallesi ve
Armutalan, Camiavlu, Sinan ve Siteler Mahallelen simirlan igenisinde yaklagik 721 Hektar alan igin
“Imar Planina Esas Mikro bélgeleme Etiit Raporu™nda planlama alam yerlesime uygunluk agisindan
“Onlemh Alan — 1.1, Onlemlhi Alan — 2.1 ve Onlemh Alan — 5.1™ olarak tanimlanmstir.

Yukanda yer alan hususlar dogrultusunda;

5216 sayi Kanununun 7’inci Maddesinin (¢) Fikras:s “Kanunlarla Biyiiksehir Belediyesine
verilmis gdrev ve hizmetlerin gerektivdiZi proje, vapim, bakim ve onarim islerivie ilgili her dlcekteki imar
planlarim, parselasvon planlarint ve her tiirlii imar uwygulamasim vapmak ... "

3194 sayih imar Kanununun Ek-8inci Maddesi “__ kamu vatirimlart ile kamu miilkivetindeki

alanlarda, mazbut ve miilthak vakiflara ait alanlarda vapilacak plan veva plan degisiklikleri ile imar

planlarinda Yencok: serbest olarak belirlenmis viiksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasimin (b)

bendinde belirtilen usullere gdre yapilacak plan degiyikliftlerinde bu_madde hitkiimleri wygulanmaz.”

hitkmii uyarinca 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Baskanhigimizca hazirlanmistir.

Mekinsal Planlar Yapim Yinetmeliginin 21. Maddesi 2. Fikrasinda “Nazim ve Uygulama
Imar Planlar: gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir Nazim  Imar Plam
kesinlesmeden Uwvgulama fmar Plami onaylanamaz. Ancak, onay vetkisinin aym idarede bulunmasi
halinde Nazim ve Uvgulama Imar Planlar: es zamanit olarak onaylanabilir.”" denildiginden 5216 sayih
Bilyiiksehir Belediye Kanununun 7/c maddesi uyarinca bahse konu 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Baskanhgimizca re’sen hazirlanmistir.

Makamimzca uygun gériilmesi halinde [limiz, Marmaris Ilgesi, Tepe Mahallesi 307 ada 1 parsel,
326 ada | parsel ve 327 ada 1 parsel ile yakin gevresimi kapsayan alanda "Belediye Hizmet Alam, Genel
Otopark, Park ve Yesil Alan" Amach hazirlanan TEKLIF-481085014 PIN numaral 1/5000 élcekl: Nazim
Imar Plam Degisikliginin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunun 7/b ve 7/c Maddeleri ile 3194 sayih
Imar Kanunun 8’inci Maddeleri uyarinca Belediyemiz meclisince incelenerek bir karar alinmas: amaciyla
yazimiz ve eklerinin Belediyemiz meclisine havalesini arz ederim.

Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “/limiz, Marmaris Ilgesi, Tepe Mahallesi 307 ada 1 parsel, 326 ada I parsel
ve 327 ada 1 parsel ile yakin ¢evresini kapsayan alanda “Belediye Hizmet Alani, Park ve Yegsil Alan ve
Genel Otopark” Amach hazirlanan TEKLIF-481085014 PIN numarali 1/5000 élgekli Nazim Imar
Plan: Degisikliginin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 8’inci maddeleri uyarinca goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin  10.04.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-403483 sayili
yazisindaki agiklamalarr ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslar1 ve
hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup; 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanunu’nun 7/b ve 7/c maddeleri ile 3194 sayili imar Kanunu’nun 8’inci maddeleri geregince
degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
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