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31.10.2024

BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

31.10.2024 tarihinde saat 09:00’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan

Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 09.10.2024 tarihli ve E-81441201-
115.01.06-352240 sayili yazisi ile Meclis’e sunulan, Belediye Meclisimizin 10.10.2024 tarihli
toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen; “Milas Belediye Meclisinin 07.06.2024
tarihli ve 124 sayili karari ile uygun bulunan, Milas Ilgesi, Bogazici Mahallesinde yer alan, 162 ada, 5

ve 6 parseller iizerinde talep edilen UIP-481059824 Plan Islem Numarali (PIN) "Ticaret Alam" amacl

171000 olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayil

Kanun’un 7/b maddesi uyarinca gériisiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 09.10.2024 tarihli ve E-81441201-115.01.06-352240

sayil1 yazisinda;

llgi  : a) Milas Belediye Baskanligimin 10.07.2024 tarihli ve 157796 sayili yazis:.

b) Milas Belediye Meclisinin 07.06.2024 tarthli ve 124 sayih karar.

llgi (a)'da kayith yazi ile Milas Ilgesi, Bogazigi Mahallesi, Hisar Mevkiinde yer alan 162 ada, 5 ve
6 parsel numaralarinda kayith toplam 2.126,86 m® yiizolgiimlii tasimmazlarda "Ticaret Alam” amagh
1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi i¢in UIP-481059824 Plan Islem Numaras: (PIN) ile
Milas Belediye Mechsi'min 07.06.2024 tarihli ve 124 sayilh karan ile uygun bulundugu bildirilerek
Baskanhgimzca degerlendirilmesi talep edilmektedir.

[lgi (a)'da kayith yaz eki ilgi (b)'de kayith Milas Belediye Meclisinin 07.06.2024 tarihli ve 124
sayih kararinda yapilan celemeye gore:

“_..Milas Ilgesi, Bogazi¢i Mahallesinde yer alan 162 ada, 5 ve 6 numaral parseller iizerinde
hazirlanan Ticaret Alam amach 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin Mugla
Biiyiikgehir Beledive Bagkanhgmn 07.11.2023 tarih ve E-256117 sayili yazisinda belirtilen hususlar
cercevesinde revize edildigi tespit edilmis olup; Mugla Biiviiksehir Beledive Baskanlhgimin yiirtitmiiy
oldugu licemiz Bogazi¢i Mahallesinde biitiinciil 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami Revizyonu ¢alismasinin
tamamlanmadigi, onayl imar planlar incelendiginde alt olgek iist dlgek planlarin wyumsuz oldugu,
Mugla Biiviiksehir Beledive Baskanlhigmun 21.09.2021 tarih ve 31011 sayih yazisinda da bahsedilen
“Planl Alanlar Imar Yénetmeliginin 5 inci maddesi 2 inci fikrasinda yer alan alt kademe planlar ile iist
kademe planlar arasindaki wyumsuzlugun giderilmesine iliskin on sekiz ayhk sire icindeki yeni vapi
ruhsatt basvurulari, viirirlikte olan uygulama imar plamna gore sonuclandrilir: Bu sirenin doldugu
tarihe kadar alt kademe planlar ile iist kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale getirilmemigse, planlar
Hiikemii
dogrultusunda Mugla Biiviiksehir Beledive Bagkanlhiginca 14.07.2016 tarih ve 296 sayili Meclis karart ile

birbirivle wyumlu hale gelene kadar bu alanlarda yeni yap ruhsatt diizenlenemez.”
Ticaret Alamt amaglh 1/5000 olgekli Nazim Imar Plamina uygun olarak hazirlanan llgemiz Bogazigi

Mahallesinde yver alan 162 ada, 5 ve 6 numarali parseller tizerinde hazirlanan Ticaret Alam amach
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi talebinin Komisyonca oy birligi ile uygun bulunmustur ..
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Milas Beledive Meclisince yapilan miizakere neticesinde; Ilgemiz Bogazici Mahallesinde yer alan
162 ada, 5 ve 6 numaral parseller lizerinde Mugla Biiviiksehir Beledive Bagkanlhigumn 07.11.2023 tarth
ve E-256117 sayih yazisinda belirtilen hususlar gercevesinde revize edilen Ticaret Alam amach 1/1000
dlgekli Uvgulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, Komisyondan geldigi seklivle kabuliine oy birligi
ile... " karar verildifi tespit edilmustir.

Planlamaya konu tasmmaz maliklerince agilan davada; Mugla 3. Idare Mahkemesinin 2021/1095
Esas No ve 2022/869 Karar No ile “..davactlarin imar plaminda degigiklik yapiimasy yolundaki talebinin
beledive meclisince goriigiilmesi suretivle degerlendirmesi ve sonucuna gore istemin kabulii ya da reddi
seklinde bir karar verilmesi gerekirken, yetkisi olmadigr halde plan degisikligi isteminin yetkili organa
iletilmeden, imar plam degigikligi yapilmast istemivle yapilan basvuru lizerine idarece ne yonde iglem

yvapilacagi hususunda tereddiite diisiildiigiinden bahisle Mugla Biiyiiksehir Beledive Bagkanligi Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanhgi'na goriis soruldugu ve wygulamaya esas kurum goriigiinden sonra nihai

gartiglerinin_bildirilecegi voniindeki gerekceler ileri siiriilmek suretivle amilan imar plam degigikligi

basvurusunun Milas Beledivesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince reddedilmesine iliskin dava konusu
islemde yetki unsuru yoniinden hukuka uygunluk bulunmamaktadir: ™ karan almistir.

07.11.2023 tarih ve E-256117 sayih yazimizda; Milas Belediye Meclisinin 07.11.2022 tanihli ve
316 sayih karan ile uygun bulunan bahse konu parseldeki 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikligine iliskin olarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nmin 31. Maddesine istinaden dosyanmin
eksikler: ile birlikte;

Plan degisikligi dosyasma iliskin teftis raporu dogrultusunda onayh 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plam degisikhiinin sorusturma kapsamina alindigi ve Mugla 2. Asliye Ceza Mahkemesi'nin 2022/396
Esas nolu dosyasiyla konunun yargiya tasinarak dava siirecinin devam ettigi,

Cevre, Sehircilik ve [klim De@sikligi Bakanhfmin (Mekansal Planlama Genel Midirliigii)
10.10.2023 tarihh ve 7564580 sayih yazisinda:

“Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin  (MPYY) 26 na

degisikliklerinde wyulmas: gereken kural ve kriterler aciklanmis olup, kat artisina yonelik tadilat talepleri

maddesinde de ayvrica plan
var ise Ek-8 nci madde hiikmii yam sira MPYY'nin ilgili hiikiimlerine de wyulmalidir(...)Genel anlamda
plan  degigikligi talebinin Beledivece wsulen uygun sekilde meclis karari olmaksizin reddedilmesi
isleminin hukuka wygun olmadig gerekcesivle iptal edildigi anlasiimakta olup, mahkemece red islemi
planin onayindaki eksik usule iliskin bir karar oldugundan meclisin sdz konusu talebi mevzuatta
tammlandigr sekilde yeniden degerlendirip karara baglayabilecegi, ancak kesinlegmis veya devam
yargi
degerlendirilmesi gerektigi,

eden streclerinde  oncelikle  yargt  kararlarmmin  icaplarina  gore konunun  idaresince

Bu baglamda, ilgili mevzuatina gore imar plam yapma, yaptirma ve onaylama yetkisi bulunan
idarelerin ilgililerin plan degigikligi talepleri/teklifleri iizerine yapilacak imar plam degisikliklerinin
viirtirliikteki iist olgekli planlara, Bakanlhgimizea yayimlanan Ydnetmeliklere ve ilgili diger mevzuata
uyvgunlugunu saglavarak sonuglandirmalarimin ilgili idarelerin gorev ve yetkisi kapsaminda oldugu”

olarak,
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Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh@min (Yerel Yonetimler Genel Midirligii)
03.11.2023 tarthli ve 7840773 sayili yazisinda; “Konunun vargiva intikal ettirildigi ve siirecin heniiz
tamamlanmamiy oldugu anlagimiy olup Damgtay Birinci Dairesinin E:2003/36, K:2003/34 sayili
kararinda da belirtildigi iizere idari uygulama kapsaminda olmayan veva yargi yerlerince karara
baglanan ya da baglanmas: gereken durumlarda istisari goriig verilmesine imkan bulunmadigindan konu
hakkinda Bakanlhigimizca bir degerlendirme yapilamamistir” olarak goriis bildinldig,

Ayrica sdz konusu alanda onaylanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plami Degisikligine iliskin
02.04.2018 tarih ve 6728 sayili Mugla Valiligi Il Mahalli idareler Miidiirliiii'niin yaz1 ekinde iletilen
teftis raporunda; sz konusu alanda 1/5000 dlgekli Nazim ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu yapilarak planlarin kademeli birliktelifinin saglamp mer’t mevzuata uygun hale getirilmesi
gerektigi ve herhangi bir revizyon yapilmadan imar plani degisikligi hazirlanmasinin Planh Alanlar Imar
Yonetmeliine ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine aykin oldugu ve plan degisikliinde alan
kullanim karannmin Ticarete doniistiiriilmesine bagh olarak hareketli niifusun artigindan dolayi, plan
notunda bahsedildifi {izere parsel icerisinde otopark diizenlemesi yapilmasi yerine, plan degisiklif
smirlar igerisinde kamuya agik planh Otopark Alam aynlmas: gerektigi bildirilmistir.

Siiz konusu tasinmazlara iliskin yapilan incelemede; Milas il{;esi, Bogazigi Mahallesi, 162 ada,
5 ve 6 parseller iizerinde Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2016 tarith ve 296 sayili karariyla Ticaret
Alami amagh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikliginin onaylandii, mevcut 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plaminda bahse konu tasinmazlarn “Konut Alam™ kullamminda yer aldigi; TAKS:0.15,
KAKS:0.30, aynk mzam ve 2 kat yapilasma kosullarinin bulundugu, stz konusu tasinmazlarin daha
onceden tapunun 162 ada, 2 ve 3 parsel numarasinda kayith iken, tasmmazlarm teviud ve ifraz
islemlerinden 162 ada, 5 ve 6 parsel numarasinda kayith tasinmazlar oldugu tespit edilmstir.

Teklif plan dosyasinda yapilan incelemede; bahse konu 162 ada, 5 ve 6 parsel numarah parseller
izeninde; yapilasma kosullan E:0.30 Yencok: 4.50 m. yapr yaklasma mesafelen tagit yolu ve yaya
yolundan 5 metre, komsu parsel simirlarindan 3 metre olacak sekilde “Ticaret Alam™ 1le planlama alanimin
kuzeyinde 10 metre genishfindek: tasit yolundan cep alacak sekilde, kamuya agik “Genel Otopark Alam™
planlandif ve 10 adet plan hilkmiiniin diizenlendigi,

Teklif plandaki Otopark Alanma iliskin olarak; Mekansal Planlar Yapim Yénetmelii'nin
“Uygulama Imar Plan1” bashikl 24. Maddesinin; “(3) Uyvgulama imar planlarinda, bélgenin ihtivacina
vénelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, vol boyu otopark, durak cebi, aile saglik

merkezi, mescit, karakol, muhtarhk, trafo gibi sosval ve teknik altvapr alanlarim artiricr kiiciik alan

gerektiren fonksivonlar avrilabilir ve bu fonksivonlarin konulmas: nazim imar plamna avikrilik teskil

etmez... " hitkmii gergevesinde iist Slgekli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda degisiklik gerekmedigi,
3194 sayih Imar Kanununun “EK MADDE 8 — Plan degisiklikleri, plan ana kararlarm,
stirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altvapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartivla yerlegsmenin ozelligine uygun olarak yapihr. Plan degigikligi tekliflerinde ihtivag
analizini igeren sosyal ve teknik altvapr etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak

idareye sunulur. " uyarinca Sosyal ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirme Raporu hazirlandif,
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Otopark Alanina yonelik; Otopark Yonetmeligi Genel Esaslar Madde 4 (n) “Imar planlar
hazirlamirken bélge ve genel otopark yerleri, kathh otopark ve cep otoparki diizenlenecek yerler
konusunda Biiviiksehirlerde UKOME, diger yerlerde ilgili trafik komisyonunun goriigii alimyr:” Hilkmil
gerefince; UKOME'nin 13.09.2024 tarithh ve 2024/7-375 sayih karan ile uygun bulundugu tespit
edilmistir.

Konuya iliskin olarak 02.04.2018 tarih ve 6728 sayih Mugla Valiligi 11 Mahalli Idareler
Miidiirliigii'niin yaz1 ekinde iletilen teftis raporunda s6z konusu alanda 1/5000 &lgekhh Nazim ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu vapilarak planlarin kademeli birlikteliginin saglamp mer’i
mevzuata uygun hale getirilmes: gerektifi ve herhangi bir revizyon yapilmadan mmar plam degisikhig
hazirlanmasinin uygun olmayacagmin belirtildigi, bahse konu parselin de i1¢inde bulundugu Bogazig
Mabhallesinde s6z konusu teftis raporunda da belirtildigi izere planlarin kademel birhkteligini saglamak
amaciyla Baskanhmmzca biitiinciil imar plami ¢alismalarna baslanildifn ve kurum goriisler1 toplanma
asamasinda oldugu tespit edilmstir.

S6z konusu planlama alanina 1liskin imar planina esas 162 ada, 2 parsele iliskin Jeolojik-jeotekmk
Etiid Raporunun Mugla Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 22.01.2016 tarihinde onaylandifn ve
yerlesime uygunlugu agisindan “Uygun Alan-2 (UA-2)" olarak degerlendinldigi; 162 ada, 3 parsele
iliskin Jeolojik-jeoteknik Etiid Raporunun Mugla Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliigii tarafindan 21.10.2020
tarthinde onaylandign ve vyerlesime uygunlugu agisindan “Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1)" olarak
degerlendirilmistir.

Cevre ve Sehircihik Bakanh@ Mekinsal Planlama Genel Midirliigi'niin 2013/41 sayili Genelges:
kapsaminda Milas Beledive Baskanh@inca plan degisikligi teklifine ait UIP-481059824 sayili plan islem
numarasinin (PIN) alindig tespit edilmistir.

Makamimizea uygun gériilmes: halinde, Milas Belediye Meclisinin 07.06.2024 tarthh ve 124 sayih
karari ile uygun bulunan, Milas Ilgesi, Bogazi¢i Mahallesinde yer alan, 162 ada, 5 ve 6 parseller lizerinde
talep edilen UIP-481059824 Plan Islem Numarah (PIN) "Ticaret Alam" amagh 1/1000 &lgekli uygulama
mmar plam degisiklig teklifinin 3194 sayilh Kanunun 8/b 1le 5216 sayilh Kanunun 7/b maddesi uyannca
Belediyermz Meclisince incelenerek, bir karar ahnmasi amaciyla yazimiz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim.Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: “Milas Belediye Meclisinin 07.06.2024 tarihli ve 124 sayul karari ile uygun
bulunan, Milas Iicesi, Bogazi¢i Mahallesinde yer alan, 162 ada, 5 ve 6 parseller iizerinde talep edilen
UIP-481059824 Plan Islem Numarali (PIN) "Ticaret Alani" amacli 1/1000 élgekli uygulama imar
plant degisikligi teklifinin 3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi uyarinca
goriisiilmesi.” teklifi, yukarida metni yer alan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 09.10.2024
tarinli ve E-81441201-115.01.06-352240 sayili yazisindaki agiklamalar1 ve diger tiim belgeleri ile

birlikte Sehircilik Ilkeleri, planlama esaslari ve hukuka uygunluk ydniinden komisyonumuzca
incelenmis olup;

3194 sayili Kanun'un 8/b ile 5216 sayili Kanun’un 7/b maddeleri geregince degerlendirilerek
Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.
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Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 31.10.2024
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