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1 PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Plan degisikligine konu alan, Mugla ili. Fethiye Ilgesi simrlari igerisinde. ilge
merkezinin giineydogu yoniinde konumlanan Karagulha Mahallesi dahilinde olup 338 ada 1
parsel numalar1 tasinmazi kapsamaktadir. S6z konusu tasinmaz yaklagik olarak 2.088,11 m*
olup. Karagulha'min verlesik alan sagak bolgesi ile kentsel gelisme egilimi yayihm hatti

tizerinde yer almaktadir.

S6z konusu tasinmaz yaklasik olarak 36.64515 — 36.64558 kuzey enlemleri ile
29.19512 — 29.19557 dogu boylamlar arasinda yer almakta olup, Fethiye sehir merkezine kug

ugusu yaklasik 6-7 km, kara yolu baglantilariyla yaklasik 10-12 dakikalik mesafededir.

Planlama alani, D400 Karayolu iizerinde olup, bélgenin ulagim omurgasini olusturan
bu akslar: konut, ticaret ve kiiciik 6lgekli atélye/iiretim birimlerinin gelismesinde belirleyici
rol iistlenmekte. dolayisiyla planlama alani, hem lojistik erisilebilirlik hem de giinliik yasam

erisimi agisindan avantajh bir noktada bulunmaktadir.

Planlama alam yakin gevresinde; giiney ve giineybati yoniinde diisiik yogunluklu
konut dokusu, dogu ve kuzeydoguda tarimsal faaliyet alanlari. merkezi akslara dogru ise
karma kullamma dayali kii¢iik 6lgekli ticari birimler bulunmaktadir. Parselin yer aldii
bolgenin topografyasi genellikle diiz ve az egimli olup. Fethiye Ovasi'nin uzantisi
niteligindedir. Bu durum, hem erisilebilirlik hem de yapilasmaya uygunluk agisindan 6nemli

bir avantaj sunmaktadir.

Resim 1 Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu
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Resim 3 Planlama Alami ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)
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2 PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alani olan Mugla ili Fethiye Ilgesi Karagulha Mahallesi 338 ada 1 parsel.
Fethiye—Karagulha yerlesim biitiinliigii igerisinde, D400 Devlet Karayolu iizerinde ve
Karagulha—Fethiye baglanti aksina yakin konumuyla giiclii bir ulagim erisilebilirligine
sahiptir. Parsel, bolgesel dlgekte Fethiye'yi Antalya, Mugla ve Denizli yonlerine baglayan
D400’e dogrudan cepheli olmakla birlikte, kisa mesafeli yerel yollar {izerinden birka¢ dakika
icinde bu artere baglanabilmektedir. Bu durum, planlama alanminin ulasim ve giinliik kent igi

hareketlilik agisindan avantajh konumda oldugunu géstermektedir.

Karagulha Mahallesi, kademeli yol yapisi agisindan tipik bir kirsal koy yerlesiminden
kent merkezine doéniisiim siireci vasayan alan karakterindedir. Yerlesimin giineyinde
(planlama alaninin da bulundugu bélge) daha diizenli parselasyon ve genig cadde-sokak
dokusu goriiliirken. kuzey ve kuzevdogu kesimlerinde dzha organik. dar ve diigiik standartl

verel yollar bulunmaktadir.

338 ada 1 parsel. bu gegis bolgesinde yer almakta olup; yerel diizeyde yiiksek
yogunluklu trafige sahip. ara¢ erisiminin engelsiz saglandigi. otopark ihtiyacinin parsel i¢i

coziilebildigi bir yol dokusu ile biitiinlesmistir.

Planlama alani, Fethiye—Karagulha giizergahimi tagiyan D400 Devlet Karayolu'na
dogrudan cepheli konumuyla toplu tasima ve erisilebilirlik acisindan giiglii bir avantaja
sahiptir. D400 tizerinde ¢ahsan Fethiye—Karagulha ve gevre yerlesimlere hizmet veren
minibiis/dolmus hatlar1 parselin 6niinden ge¢mekte. durak noktalari parsel cephesine
viiriinebilir ¢ok kisa mesafede ver almaktadir. Bu durum, alanin 6zel ara¢ kullanimina ihtiyag
duymaksizin ilge merkezine ve diger alt merkezlere erigimini kolaylasgtirmaktadir. Yaya
ulasimi bakimindan. parselin cepheli oldugu yol kesiminde yan/servis yolu ve kaldinmlar
iizerinden giivenli yaya hareketi saglanabilmekte: ancak D400°tn béliinmiis devlet yolu
niteligi sebebiyle karsi yakaya gegisler, vakin ¢evredeki kavsak ve kontrollii gegis noktalar
tizerinden yapilmak durumundadir. Buna karsin, hem toplu tasima duraklarina yakinlik hem
de kara yoluna dogrudan cephe sayesinde planlama alani, toplu tagima erisimi yiiksek. yaya

erisilebilirligi kabul edilebilir diizeyde bir konumda degerlendirilmektedir.

Bu ozellikler dogrultusunda parsel. hem bolgesel hem de kentsel dlgekte erisilebilirlik
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Resim 4 Planlama Alaninmin Ulasim Agindaki Yeri




PLAN ACIKLAMA RAPORI

Planlama alani olan 338 ada 1 parsel. Fethiye ile Seydikemer arasinda uzanan D400
Devlet Karayolu iizerinde konumlanmakta olup, Karayollari Genel Mudiirliga 13. Bolge
Miidiirliigii 2024 Trafik Hacmi Haritas1 verilerine gére bu giizergah bdlgenin en yogun tagit
akigina sahip kesimlerinden birini olugturmaktadir. Haritanin Fethiye—Seydikemer kesimine
iliskin boliimiinde (2024 Devlet Yollan Trafik Hacim Haritast — KGM 13. Bolge Midiirligii)
giinliik toplam tasit hacminin 20.000 — 21.000 ara¢/giin araliginda seyrettigi goriilmekte: bu
degerler D400’iin bolgesel Olgekte yiiksek hizmet diizeyine sahip ana ulagim omurgasi
niteligini teyit etmektedir. Ozellikle haritada yer alan yogunluk smiflandirmasina gore bu
kesimin kirmizi tonlarla ifade edilen “gok yiiksek trafik hacmi” kategorisinde bulunmasi.
parselin dogrudan cepheli oldugu yolun hem bélgesel gegis trafigini hem de ilge igi

hareketliligi ayn1 anda tasiyan karma bir karaktere sahip olduguna isaret etmektedir.

Bu trafik hacmi. planlama alaninin ticaret. hizmet, depo-lojistik. yol boyu
fonksiyonlar gibi ulagilabilirlige duyarh kullanim tiirleri agisindan gii¢lii bir potansiyel
tasidigim géstermektedir. D400’e cepheli konum, yoldan gegen yogun arag trafigi sayesinde
parselin goriiniirliigiinii arirmakta; aym zamanda agir tagit, otobiis, orta yiik ve otomobil
trafiginin  ¢esitliligi  (haritada simflandinlmis  gekilde) alamin  erigim  esneklidini
giiglendirmektedir. Toplu tagima hatlarinin da aymi giizergahi kullanmasi nedeniyle planlama
alani, hem 6zel ara¢ hem de toplu tasima ile rahat ulagilabilen yiiksek erigilebilirlik diizeyine

sahip bir nokta olarak degerlendirilmektedir.

Sonug¢ olarak. Karayollant 13. Bélge Miidiirliigii'ntin trafik hacmi verileri dikkate
alindiginda parsel. yiiksek Yillik Ortalama Giinliik Trafik degerine sahip bdlgesel ana arter
tizerinde, Fethiye—Seydikemer aksinin en hareketli ulagim kesiminde yer almakta olup: bu

konum, alanin yapilacak planlama kararlarinda ulasim temelli fonksiyonlar i¢in uygunluk ve

avantajl erisilebilirlik sundugunu ortaya koymaktadir.
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3 MULKIYET VE KADASTRO DURUMU

Plan degisikligine konu alan. Mugla Ili Fethiye Ilgesi Karagulha Mahallesi sinirlar
icerisinde, niteligi “karakol” olan 338 ada 1 parsel taginmazin miilkiyeti Hazine’nin ozel
miilkiyetindedir. Fethiye Kaymakamhg Milli Emlak Midirliigii tarafindan diizenlenen
tahsis onayi yazisinda (03.10.2025 tarihli. 13871393 sayili) taginmaza ait bilgilere gore
parselin yiizol¢iimii 2.088.11 m? olup miilkiyet hissesi 1/1 oraninda tam hisse ile Hazine adina
kayithdir.

Tasinmaz iizerinde “Acil Miidahale istasyonu” kurulmasina yénelik olarak Igisleri
Bakanhi@i (AFAD) lehine 2 il siireyle 6n tahsis yapilmis olup, bu iglem Milli Emlak
Miidiirliigii'niin 17.10.2025 tarihli oluru ile uygun gériillmiistiir. Tahsis amacr, ilgi yazilarda
afet ve acil durum miidahale ¢alismalarimin etkin sekilde yiiriitiilmesine yonelik olarak
belirtilmistir.

Sonug olarak: parsel Hazine 6zel miilkiyeti. tam hisse. tescil ve tahsis durumu agikga
belirlenmis. kadastro paftasi ile uyumlu, yola ve kamu ulasim aksina dogrudan cepheli,

hukuki statiisii net bir tasinmazdir.

4 MEVCUT ARAZI KULLANIMI

Planlama alam olan 338 ada 1 parsel, Karagulha Mahallesi'nin Fethiye—Seydikemer
aksi boyunca uzanan D400 Devlet Karayolu cephesinde yer almakta olup mevcut durumda
bos/parsel bazinda kullanilmayan, ancak ¢evresi ile biitiinlesmis bigimde kirsal-kentsel gegis

karakteri gosteren bir alandir. Uydu gériintiilerine gore parsel tizerinde yap1 bulunmamakta ve

acik toprak yiizeyler héalindedir.
" 13 7 .




5 PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL
KANUNLARA TABI ALANLAR

Planlama alaninda: 2863/3386 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarim Koruma Kanunu
kapsamina giren bir buluntuya rastlamlmamakla birlikte, herhangi bir Sit Alami kapsami
icinde degildir. Ayrica planlama alam Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Milli Park ve Sulak

Alanlar kapsamina girmemekte olup, bu yénde alinmig herhangi bir karar bulunmamaktadir.

6 JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Plan degisikligine konu alan. Mugla Ili Fethiye Ilgesi merkez mahalleleri ve gevresini
kapsavan yaklasik 8.300 hektarhk alanda hazirlanan imar Planina Esas Mikrobélgeleme
Etiit Raporu smirlan icerisinde yer almaktadir. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanh@ Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 26.04.2024 tarih, 9338923 sayih
vazisinda, s6z konusu mikrobdlgeleme etiidiiniin Genelge kapsaminda uygun bulundugu ve
onaylandig belirtilmistir.

Etiidiin onay sayfasinda (25.03.2024 tarihli), ¢calisma alaninda 321 adet 1/1000
olgekli ve 35 adet 1/5000 &lgekli pafta bulundugu, yapilan sondaj, laboratuvar ve jeofizik
calismalarinin kontrol miihendislerince incelenerek onaylandig goriilmektedir.

Yerlesime uvgunluk haritasi incelendiginde, Fethiye merkez ve Karagulha gevresinin
bityitk bolimiinin yesil renk ile gosterilen Onlemli Alanlar 5.1 ( 0A-5.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar igerisinde yer aldif
goriilmektedir. Harita {izerinde Karagulha'nmin bulundugu bolgenin genis dlgiide yerlesime
uygun — vapisal tehlikesi diisiik karakterde oldugu anlasilmaktadir.

Onlemli Alanlar 5.1 ( OA-5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme Oturma

Acisindan Sorunlu Alanlar:

e Kuvaterner yash Alivyon (Qal), Plaj Cokelleri (Qp), Aliivyon Yelpazesi (Qay) ve
Diizcam Formasyonu'na (Qld) ait birimlerde sisme "diisiik-orta-yiiksek" olup sisme
problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sisme analizleri yapilmah ve
gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmahidir.

e Kuvaterner yash Aliivyon (Qal). Plaj Cékelleri (Qp). Aliivyon Yelpazesi (Qay) ve

Diizcam Formasyonu'na (Qld) ait birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile

inceleme alaninda zemin biiylitmesi. sisme. oturma-farkli oturma, tasima giicii v.b.
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Yapilasmay1 olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik onlemleri ( kazik. jet-grout. tas kolon. sikistirma enjeksiyonu. dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmahdir.

Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagiturilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sigme.
oturma. sivilasma. tasima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde
alaninda uzman kisilerce énlem projeleri hazirlanmah ve uygulanmalidir.

Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa
ve istinat yapilar ile sevler desteklenmelidir.

Yapr temelleri. birimlerin  miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagitirnllmahdir.

Inceleme alanmi dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuiu halde
olan tiim dere ve dere vataklan igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama
oncesi mutlaka DSI'den giincel gériis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

Her tiirlii yapilasmada "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik" ve "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" hitkiimlerine uyulmalidir.

Harita 3 imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiidii
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7 UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Plan degisikligini kapsayan iist 6lgekli plan 05.07.2011 tarihinde Miilga Cevre ve
Orman Bakanhig tarafindan onaylanmis olan “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’dur.

Bu plana iliskin Cevre. Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan cesitli
tarihlerde plan degisiklikleri onaylanmustir. En son plan degisikligi 01.08.2025 tarihinde

onaylanmistir.

Bahse konu alan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

Diizeni Plani'nda "Kentsel Yerlesik Alan” olarak tamml alanlarda kalmaktadir.

CDP'nin “8.1.1.Kentsel Yerlesme Alanlart” basghg altinda:

8.1.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

8.1.1.1. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANLARI ICIN YAPILMIS OLAN NUFUS
KABULU ESAS OLMAK UZERE. KENTSEL YERLESMELER ICINDEKI YOGUNLUK
DAGILIMI ILGILI IDARELERCE IMAR PLANLARINDA YAPILACAKTIR. IMAR
PLANINDA YER ALACAK NUFUS, O YERLESME ICIN BU PLANLA GETIRILEN TOPLAM
NUFUS KABULUNU ASAMAZ.

8.1.1.2. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILMIS OLSUN YA
DA OLMASIN, BAGLI BULUNDUKLARI KENTSEL YERLESME MERKEZLERINDEN
KOPUK BICIMDE KONUMLANAN, BELEDIYE SINIRLARI IQINE ~ALINARAK
MAHALLEYE — DONUSMUS/DONUSECEK ~— KIRSAL ~ YERLESME — ALANLARINDA
YAPILACAK ALT OLCEKLI PLANLAMALARDA; CEVRE DUZENI PLANINDA
ONERILMIS GELISME ALANI VARSA BU ALAN SINIRLARI DA DIKKATE ALINARAK,
GELISME ALANI BELIRLENMEMIS YERLESIM BIRIMLERINDE ISE VARSA GECMISTE
BELIRLENMIS KOY YERLESIK ALANI VE CIVARINA ILISKIN SINIRLAR DA DIKKATE
ALINARAK, YERLESMENIN KENDI GEREKSINIMI KADAR ALANIN ALT OLQEKLI
PLANLARI HAZIRLANACAKTIR. ALT OLCEKLI PLANLARDA, YERLESMENIN SAHIP
OLDUGU GELENEKSEL DOKU VE YAPILASMA OZELLIKLERI ILE (CEVRESINDEKI
ALANIN DOGAL OZELLIKLERININ PLANLAMA ASAMASINDA DIKKATE ALINMAS}
KORUMA KARARLARINA DONUSTURULMESI ZORUNLUDUR,
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8.1.1.3. IMAR PLANLARINDA, DAHA UYGUN COZUMLERIN URETILMESI ICIN, AYNI
PLAN VE UYGULAMA KAPSAMINA GIRMESI KOSULU ILE FARKLI IDARI SINIRLAR
ICINDE KALAN ALANLAR ARASINDA YOGUNLUK TRANSFERI YAPILABILIR.

8.1.1.4. BU ALANLARDA YAPILACAK IMAR PLANLARINDA, BU PLANDA KABUL
EDILEN NUFUSUN GEREKSINIMI OLAN KENTSEL SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARI 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NDA BELIRTILEN STANDARTLAR
CERCEVESINDE SAGLANACAKTIR.

8.1.1.5. KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, ASAGIDAKI LISTEDE BELIRTILEN
NUFUS KABULLERI PLANLAMAYA ESAS OLACAKTIR.

KENTSEL NUFUSLAR, IL. ILCE VE 6360 SAYILI KANUN ONCESI SINIRLAR ESAS
OLMAK MERKEZLERI NUFUSLARINDAN OLUSMAKTADIR. (BU PLANDA KENTSEL
NUFUS ICINDE DEGERLENDIRILEN BELDE NUFUSLARI TURKIYE ISTATISTIK
KURUMU TARAFINDAN KIRSAL NUFUS ICINDE HESAPLANMAKTADIR.)

Resim 7 Planlama Alaninin Aydm-Mugla—e_r_lizi Planlama Bﬁlgesi
1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam Uzerindeki Yeri
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AR PLANI DEGISIKI

8 ALT OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu olan alan Mugla Ili. Fethiye Il¢esi. Karagulha Mahallesi 338
ada 1 parsel, yiirtirlikte bulunan, 02.01.2012 tarihli ve ilgili Belediye Meclisi karari ile

onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Spor Alani™ kullaniminda yer almaktadr.

¥al Wat

Harita 4 1/5000 élcekli Nazim imar Plamindaki Yeri
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Plan degisikligine konu olan alan Mugla ili. Fethiye Ilgesi. Karagulha Mahallesi 338
ada 1 parsel. yiiriirlikte bulunan, 02.01.2012 tarihli ve ilgili Belediye Meclisi karar ile

onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda “Resmi Kurum Alam (Jandarma)”

kullaniminda yer almaktadir.
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Fethive Belediyesi Plan ve Proje Miidiirliigii tarafindan diizenlenen Mevcut Plan
Ornegi dokiimanina gore 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda da “Resmi Kurum Alami
(Jandarma)™ kullaniminda yer almakta olup yapilasma kogullan asagida belirtilmistir.

Yapilasma Kosullar:

e Fonksiyon: Resmi Kurum Alani (Jandarma)
¢ KAKS (Emsal): 0.40
¢ Yap: Yiiksekligi (Hmax): 9.50 metre

2 FEITHIYE REI F I* C

Resim 8 Mevcut Plan Ornegi Dokiimam
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9 RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

imar plam caligmasi kapsaminda Bagkanligimizca imar planina esas toplanan kurum/
kurulus goriisleri kronolojik siraya gore asagidaki gibidir:

icisleri Bakanhg - AFAD Baskanh@ 13.11.2024 tarihli ve 88198900
952.03.06.01/1144950 sayih yazisinda;

“Mugla ili Fethive ilgesinde afet ve acil durumlara hazirlik ve miidahale kapasitesinin
artirtlmast amacivla 7/24 esasina gore ¢alisacak bir Acil Miidahale Istasyonu kurulmasinin
gerekli goriildiigii, istasyon ig¢in ihtiva¢ duyulan alamn tespiti ve tahsis islemlerinin
yiriitiilmesi, imar plant degisikliklerinin gerceklestirilmesi ve proje siireglerinin baslatilmast
konusunda ilgili kurumlarin gerekli is ve islemleri ivedilikle yuritmesi gerektigi”

denilmektedir.

Mugla Valiligi — 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii 24.10.2025 tarihli ve E-
65580304-754-1528135 sayih yazisinda;

“338 ada 1 parselin imar planinda ‘Resmi Kurum (Jandarma)’ kullaniminda
bulundugu, ancak Fethiye il¢esindeki afet ve acil durum hazirlik kapasitesinin gii¢lendirilmesi
amaciyla Acil Miidahale Istasyonu kurulmasinin zorunlu hale geldigi, bu nedenle parselde
mevcut yapilasma sartlart  korunarak kullanimun ‘Resmi Kurum (AFAD)’ olarak
planlanmas: gerektigi, yapilacak imar plant degisikliginin kamu hizmetinin etkin yiiriitiilmesi

acisindan onem tasidigr” denilmektedir.
Fethive Beledive Meclisi 03.11.2025 tarihli ve 137 savili kararinda;

“Mugla Ili, Fethiye Ilgesi, Karagulha Mahallesi 338 ada 1 parsel iizerinde AFAD Acil
Miidahale Istasyonu kurulmasimn kamu yarart agisindan zorunlu oldugu, bu nedenle
mevcut uvgulama imar plaminda ver alan ‘Resmi Kurum (Jandarma)’ kullanimimin AFAD
hizmet alant olarak degistirilmesi gerektigi. bu amagla 1/1000 él¢ekli uvgulama imar plan
degisikliginin ~ yapilmas: igin  gerekli  yetkinin  Mugla  Biiyiiksehir  Belediyesi’ne

devredilmesine oy birligivle karar verildigi” denilmektedir.

Mugla Valiligi — Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii 06.11.2025 tarihli ve E-

65580304-952.03.12-1553537 sayili yazisinda; (Yetki Devri Yazisi)
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amaciyla soz konusu vetkinin Mugla Biiyiiksehir Belediyesi'ne devredildigi. parselin ‘Resmi
Kurum (AFAD)’ olarak planlanmasina yonelik gerekli imar degisikliginin Biiyiiksehir
Beledivesince  hazirlanarak — Biiyiiksehir ~ Beledive ~ Meclisine  sunulmasi — gerektigi™

denilmektedir.

Fethive Belediye Baskanhg@ — Plan ve Proje Miidiirliigi 07.11.2025 tarihli ve E-

42798632-115.01.99-207261 sayih yazisinda;

“338 ada 1 parsel i¢cin hazirliklar: baslayan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi kapsaminda, Fethive Beledive Meclisi tarafindan alinan yetki devri dogrultusunda
plan degisikligi yapma yetkisinin Mugla Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredildigi. ilgili dosya,
bilgi ve belgelerin Biiyiiksehir Belediyesi ne iletilerek plan degisikligi siirecinin baglatildigr”

denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Beledive Baskanhg Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg’nin

02.12.2025 tarihli ve E-65904795-1 15.01.02-493065 sayih yazisinda;:

*...Daire Baskanhgmizca yapilan incelemelerde; Ilimiz, Fethiye Ilgesi, Karagulha
Mahallesi, 338 ada, 1 parsel numarali tasinmazda planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarmca planlar arast uyumsuzlugun giderilmesi ve acil mudahale istasyonu yapilabilmesi
icin hazirlanan "Kamu Hizmet Alam" amagli 1/5000 élgekli Nazim Imar Plan Degisikligi ve
meveut imar planindaki vapilasma sartlart korunarak hazirlanacak "Resmi Kurum Alani
(AFAD)" amac¢h 1/1000 oélgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi 3194 savili Imar
Kanununun "Mekansal planlama kademeleri” bashkli 6. maddesinde yer verilen "Mekansal
planlar, kapsadiklar: alan ve amaglari agisindan Mekansal Strateji Planlarina uygun olarak,
"Cevre Diizeni Planlart" ve "Imar Planlar1" kademelerinden olusur. Imar planlari ise nazim
imar plam ve uygulama imar plam olarak hazirlanwr. Her plan bir iist kademedeki plana

'

uygun olarak hazirlamir.”  hitkmiine istinaden Daire Baskanligimizea uvgun oldugu

degerlendirilmistir.” denilmekiedir.

Mugla Biiviiksehir Beledive Baskanhg Etiit ve Projeler Dairesi Baskanhgi’'nin

03.12.2025 tarihli ve E-33529255-1 15.01.06-493487 sayih yazisinda:

“...Bahse konu ¢alisma alani simirlan igerisinde Daire Baskanligimizca yapilmakia

olan veya planlanan bir projenin ver almamasi sebebivie; plan ¢alismasinda Baskanlhigimiz

gorev, yetki ve sorumluluklari dahilinde herhangi bir sakincamin  bulumgh

denilmektedir.
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Mugla Biiyiiksehir Beledive Baskanh@ Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi

Baskanhg@i'nin 04.12.2025 tarihli ve E-13327030-1 15.01.02-493226 sayili yazisinda;

“__belirtilen alan ile ilgili Daire Baskanhgimizca meveut ya da planlanan herhangi
bir faaliyet bulunmamaktadir.

Biiviiksehir Belediyemizin, meveut ve planlanan projelerini olumsuz etkilememesi ve
miiktesep hak olusturmamas: kaydivla séz konusu plan ¢alismasina izin verilmesinde Daire
Baskanhigimiz ~ gorev, yetki ve sorumluluklar: dahilinde — herhangi  bir  sakinca
bulunmamaktadir. 2872 sayili Cevre Kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimleri ve diger mer'i
mevzuat hiikiimlerine uyulmas, ilgili yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmasi ve

cevrenin korunmasina iliskin gerekli tedbirlerin alinmasi gerekmektedir. " denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Beledive Baskanh@ Fen isleri Dairesi Baskanh@’nin

0

th

.12.2025 tarihli ve E-81152636-115.01.02-493929 sayih yazisinda;

“...Bahse konu planlama alam igerisinde ve cephesinde Biiviiksehir Belediye
Baskanhigimiz gorev, yetki ve sorumlulugunda olan yollar bulunmadigindan belirtilen
bolgede yapilacak olan imar plam degisikligi yapilmasinda Daire Baskanhgimiz agisindan

sakimca bulunmadigi... " denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg Ulasim Dairesi Bagkanhgi’nin 05.12.2025
tarihli ve Z-21365915-1 15.01.06-494175 sayih yazisinda;

“...Otopark Yonetmeligince otopark ihtivacimn parselinde karsilanmasi zorunludur
ibaresinin ve parselde yapilacak ifraz isleminden sonra olusacak yeni parsellerin en az bir
cephesinin tasit yolundan cephe almast zorunludur ibaresinin plan notlarina islenerek,
Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik ve Mugla
Biiyiiksehir Belediyesi Simirlart Iginde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak Ve A¢ilacak
(Karayollar: Genel Miidiirliigii'niin Bakim Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere
Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi kosuluvla

ve Karayollari Genel Miidiirliigii goriisii ile aksi belirtilmedik¢e imar plan ¢alismalarinin

vapilmasinda bir sakinca goriilmedigi... " denilmektedir.
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Mugla Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Projeler Dairesi

Baskanhgi’nin 08.12.2025 tarihli ve E-93846640-115.01.02-253698 sayil yazisinda;

“_..Yapilan inceleme neticesinde; Karagulha Mahallesi 338 ada 1 parsel numarali
tasinmaz iizerinden yazimiz ekinde gonderilen kroki iizerine isaretlendigi gibi bolge halkinin
icme-kullanma suyu ihtivacim karsilayan sebeke hatlarimiz ge¢mektedir.

Soz konusu icme-kullanma suyu sebeke hatlarimzin imar yollarina deplasesi
Kurumumuz, ilgilisi/ilgilileri veya vatrimer  kurum/kurulus tarafindan  MUSKI  Genel
Miidiirliigii (Isletmeler 3. Bolge Dairesi Baskanligi)'mn bilgisi ve gozetiminde yapilmast
gerekmektedir.

Plan Notlarina veva Plan Hiikiimlerine "Tasinmazin igerisinde bulunan i¢me-
kullanma suyu sebeke hatlarimn deplasesi MUSKI Genel Miidirligi Isletmeler 3. Bolge
Daire Baskanhgi'mn bilgisi, gozetiminde ve wygun gordugi sekilde mevcut imar yoluna
deplasesi yapilacakur." seklinde eklenmesi gerekmekiedir.

Ayrica, 338 ada 1 parsel numarali tasinmazin  i¢me-kullanma  suyu ihtiyaci
Kurumumuza Abonelik Bagvurusu yapildiginda ihtivag  duyulan su  miktarina gore
karsilamip/karsilanamayacagi bildirilecek olup, karsilanamayacak olmasi durumunda ise,
icme-kullanma suyu ihtivaci, evsel nitelikli atiksularin bertarafi ve yagmursuyu onlemleri
Kurumumuz gorev, yetki ve sorumluluklari ¢ergevesinde karsilamincaya kadar gecici bir
stireli bile olsa kamu kaynaklarinin etkin, ekonomik ve efektif kullanilmasi. yatirim ve hizmet
stirekliliginin saglanmast amacwla yiiriirliikteki -mevzuat uyarinca ilgilisi/ilgilileri veya
vatirimer  kurum/kurulus  tarafindan  Kurumumuzun  bilgisi ve wuygun gordigi  sekilde
karsilanmasi gerekmektedir.

MUSKI Atik Sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi'nin 23. Maddesinin
1. Fikrasimin (a) bendinde belirtilen "Kanalizasyon sebekesi bulunmavan veya kanalizasyon
sebekesi projelendirilip yapimi programa alinmanug bolgelerde alici ortama desarj yapan
tiim evsel ve endiistrivel atik su kaynaklari Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi'ndeki hiikiimler
dogrultusunda gerekli onlemleri almak sizdirmasiz fosseptik yapmak veva atik su aritma
tesisleri  kurmakla  yiikiimliidiir."  hiitkmiine istinaden is ve islemlerin yiiriitiilmesi
gerekmektedir.

Planlama alami icerisinde vagmur sulanmn bertarafi, insaat veva faalivet sirasinda
olusacak olan sizinti sulan, ank sular vb. igin ilgili mevzuat ve vonetmelikler ¢ergevesinde
veralti veya yiizey sularina ulasmamast igin gerekli tim onlemlerin ilgilisi/ilgililerg

vatirimer kurum/kurulus tarafindan vapilmasi gerekmektedir.




Yukarida belirtilen hususlarin yerme getirilmesi kaydivla Kurumumuzca sakinca

bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 13.Bélge Miidiirliigii’niin 12.12.2025 tarihli ve E-

10097279- 754/1999530 sayih yazisinda;

“lgili parsel, 21.02.1992 tarih ve 1992/245 savili Kamu Yarari Karart bulunan
Kemer (Ugurlu - Fethiye - Dalaman - 2. Bl. Hd. Deviet Yolu, Km: 15+500 kesiminde
kalmakta olup parsel simirt devlet yoluna yaklasik 12 metre mesafededir. Kamulastirma
strin sayisal eki gonderilmektedir. Mevcut durumda parselin devlet karayoluna cepheli
konumda olmadig, kamulastirma simirt ile parsel sinrt arasinda 12 metrelik imar tasit yolu
islendigi, ancak mevcut yolun kamulagtirma simrimiz icinde stabilize seklinde tasit trafigine

actk oldugu gorulmektedir.

Imar plam ¢aliymalarinda, 2918 Sayili Karayollar: Traftk Kanununun 17. ve 18.
Maddeleri ve bu maddelere baglh olarak ¢ikartilan Karayollart Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik sartlarimn saglanmasi kosuluyla séz konusu
parselde Acil Miidahale Istasyonu amagl imar plam degisikligi yapilmasinda Bolge

Miidiirliigtimiizce sakinca yoktur.

Bilgi yazida planlama simirt i¢inde kalan alamin kullanim amaci (konut, ticarel, sanayi
vs.) belirtilmemistir. Yonetmeligin 37. Maddesi (kavsak mesafesi), 40. Maddesi (cephe
genisligi) ve 41. Maddesinde (kamulastirma veya tahsis simrindan sonra meskenler i¢in
minimum 5 metre, mesken alti ticari tesisler icin minimum 10 metre ve ticari tesisler igin
minimum 25 metrelik yapi ¢ekme mesafesinin saglanmasi) belirtilen kriterlerin saglanmasi ve
toplayict imar yoluna cepheli parsellerde insaata baslamimak istenmesi halinde Mugla

Biiviiksehir Beledive Baskanhigindan Gegis Yolu Izni / Izin Belgesi alinmasi kosuluyla imar

planm yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir. ” denilmektedir.
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Mugla ili. Fethiye Ilgesi. Karagulha Mahallesi simirlari iginde yer alan. miilkiyeti
Hazine nin 6zel miilkiyetinde bulunan 338 ada 1 parsel. meveut 1/5000 dlgekli Nazim [mar
Planinda “Spor Alami™, 1/1000 o6l¢ekli Uygulama Imar Plaminda ise “Resmi Kurum
(Jandarma)” kullaniminda bulunmaktadir. Ancak soz konusu kullanim kararlari, giincel
kurum talepleri. afet-acil durum yonetimi gereklilikleri ve bolgesel kamu hizmeti ihtiyaglarim
karsilamada yeterli degildir. Bu nedenle parselin plan kararlarimin, yapilan tahsis islemleri,
kurum goriigleri ve kamu yaran dogrultusunda “Acil Miidahale istasyonu / Resmi Kurum

(AFAD)” kullanimina dontistiiriilmesi gerekmektedir.

icisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanhgi'min 13.11.2024 tarihli
vazisinda. Mugla ilinin genis cografyasi, yiiksek afetsellik diizeyi, ulasgim aginin parcah
vapis1 ve il merkezinden gevre ilgelere intikal siirelerinin uzunlugu sebebiyle; Fethiye
flcesinde 7/24 saat esasina gire cahsacak bir AFAD Acil Miidahale Istasyonu
kurulmasinin zorunlu oldugu ifade edilmektedir. Fethiye ve gevresi: deprem, yangin,
heyelan, sel—taskin, kayip vakalar ve kiyi—turizm odakli yogun niifus hareketi gibi ¢ok sayida
risk barindirmakta olup, afet ve acil durumlara miidahale kapasitesinin mevcut durumda
vetersiz kaldigi, bu nedenle bélgesel bir miidahale issiine ihtiyag duyuldugu agikca
belirtilmistir. Ayrica Mugla Valiligi [l Afet ve Acil Durum Miidiirltigii'niin 24.10.2025 tarihli
vazisinda, s6z konusu istasyonun bolgedeki afetlere hazirlik. ekipman—ara¢ konuglanmasi,
operasyona ¢ikis siirelerinin kisaltilmasi ve miidahale etkinliginin artinlmasi agisindan

zorunlu oldugu vurgulanmustir.

338 ada 1 parselin D400 Devlet Karayoluna dogrudan cepheli konumu: bolge igi
hareketliligin en yiiksek oldugu ulasim aksina dogrudan erisim saglamasi nedeniyle, afet ve
acil durumlara miidahalede en hizli ¢ikis—vans siiresini saglayabilecek konum olarak one
cikmaktadir. Karayollan Genel Midirliigii 13. Bélge Miidiirliigii 2024 Tratik Hacim
Haritasina gore D400’iin Fethiye—Seydikemer kesimi giinliik 20.000-21.000 arag¢/giin hacme
sahip olup. bolgenin ana ulagim omurgasidir. Bu nedenle istasyonun. bolgesel acil durum
miidahalelerinde kritik 6neme sahip olan ulasilabilirlik. goriis alani. operasyonel hareket ve

acil ¢ikis gerekliliklerini karsilayabilmesi bakimindan. sz konusu konum en uygun alan

olarak degerlendirilmistir.




Milli Emlak Midiirliigii'niin 03.10.2025 tarihli tahsis yazisi ile parselin AFAD
lehine 2 il siireyle Acil Miidahale istasyonu yapilmak iizere tahsisine uygun goriis
verilmis, boylece tasinmazin hukuki statiisii kamu hizmeti amaciyla netlestirilmigtir.
Ardindan Fethiye Belediyesi Meclisi'nin 03.11.2025 tarihli karan ile 1/1000 élgekli
uygulama imar plam degisikliginin yapilabilmesi icin gerekli yetki BaskanhZimiza

devredilmis ve planlama siireci resmen baslatilmistir.

Mikrobolgeleme etiit raporuna gore bdlge yerlesime uygun nitelikte olup. jeolojik
kosullar agisindan yapilasmaya engel teskil eden bir unsur bulunmamakla birlikte, aliivyon
zemin yapilarina 6zgii mithendislik tedbirlerinin parsel bazli zemin etiidii ile belirlenmesi
gerekmektedir. Bu durum, Afet ve Acil Durum Miidiirligii'niin bolgeye yonelik kullanim
onerisiyle uyumludur ve gerekli miihendislik onlemleri alinarak yapilagmanin miimkin

oldugu ortaya konmustur.

Tiim bu veriler 1s181nda:

Meveut iist ve alt dlgek plan kararlar ile giincel kamu hizmeti ihtiyaci arasinda
fonksiyonel uyumsuzluk bulundugu. meveut “Spor Alani™ ve “Resmi Kurum (Jandarma)”
fonksiyonlarimn AFAD Acil Miidahale Istasyonu islevini karsilayamadigi agikea
goriilmiistir. Kamu hizmetinin etkin yiiriitiilebilmesi, afet miidahale siirelerinin
azaltilmasi, bolgesel risklerin yonetilebilmesi ve ulusal afet yinetim sisteminin
gerektirdigi lojistik—operasyonel ihtiyaclarin saglanabilmesi amaciyla, parselin kullanim
kararinin “Resmi Kurum (AFAD) / Acil Miidahale Istasyonu” olarak planlanmasi

zorunluluk héline gelmistir.

Sonug olarak;
Afet ve acil durumlara miidahalede kritik siirelerin kisaltilmasi, ekiplerin bolgeye hizh
ulagmasi gibi gerekgelerle, kamu yarari, yer segimi ¢alismasi, tahsis islemleri, ulasim—erisim

kriterleri ve iist dlgek planlama ilkeleri dogrultusunda 338 ada 1 parselde Kamu Hizmet

Alami Amach 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.




Kullanim AN ()
Onayh Teklif
Spor Alam 2.091,31 -
Kamu Hizmet Alani - 2.091,31

Tablo 1 Arazi Kullamim Tablosu
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Resim 9 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi

11 PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI/GEREKCELERI

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI; PLAN HUKUMLERI VE AQIKLAMA
RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.

BU PLANDAN OLCU ALINARAK UYGULAMA YAPILAMAZ. NAZIM IMAR
PLANI DEGISIKLIGINDE YER ALAN KULLANIMLARA ILISKIN
YAPILANMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ONAYLANIP KESINLESMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

BU PLAN HUKUMLERINDE ACIKLANMAYAN DIGER HUSUSLARDA ISE
ONAYLI 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI HUKUMLERI ILE ILGILI
MERI MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN ONAYINDAN SONRA
YURURLUGE GIRECEK OLAN MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT
DEGISIKLIKLERI (KANUN. TUZUK, YONETMELIK. TEBLIG) ILE & ¥y
MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVBA: DXZENI
PLANI KARARLARINA UYULACAKTIR. ,




Hazirlayan/
Kontrol Eden

Plancis

Sube Miidiirii

imar ve Sehircilik Dairesi Dosya No :
Plan Islem Numarasi (PIN) s NIP-G3 4125345
Olcek : 1/5000

Mugla Ili, Fethiye iigesi, Karagulha Mahallesi, 338 ada, 1
parsel numarali tagsinmaza yonelik Kamu Hizmet Alani
amagl hazirlanan 1 (bir) adet paftadan ibaret 1/5000
Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi, Mugla Buytksehir
Belediye Meclisinin [Z-./.02./20Z6 tarihli ve &Z...
sayili Karari ile aynen/degigtitiiesek onaylanmistir.

imar ve Sehircilik
Dajresi Baskani




