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BELEDIYE MECLIS BASKANLIGINA

27.11.2025 tarihinde saat 15:00’da Tiirkan Saylan Cagdas Yasam Merkezinde toplanan
Komisyonumuzca; imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 07.11.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.02-484181 sayili yazist ile Meclise sunulan, Belediye Meclisimizin 13.11.2025 tarihli
toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilen, “Kavakhidere ilgesi, Cayboyu Mahallesi
simirlart icerisinde hazirlanan TEKLIF-481112116 Plan Islem Numarali 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plani Degisikligi teklifinin 5216 sayili Kanun'un 7/b maddesi ile 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8.
maddesi uyarinca goriigiilmesi.” konusu goriisiildii.

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin 07.11.2025 tarihli ve E-81441201-115.01.02-484181
sayil1 yazisinda;

llgi  :Kavakhdere Belediye Baskanh@inin 30.10.2025 tarih ve 11043 sayili yazisi.

llgi*de kayith yaz ile llimiz, Kavaklidere ilgesi, Cayboyu Mahallesi simirlar igerisinde hazirlanan
TEKLIF-481112116 plan islem numaral 1/5000 élgekli Nazim Imar Plam teklifi ile ilgili olarak Cevre,
Sehircilik ve lklim Degisikligi Bakanhig Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin 14.10.2025 tarih ve
E-65842636-305.02-13797269 sayih gbriis yazisimn ve taslak 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Degisikhiginin ekte sunulmus oldugu, kurumumuzca onaylanmas: talep edilmektedir.

[limiz, Kavakhidere ilgesi, Cayboyu Mahallesi sinirlan igerisinde yer alan planlama alanina iliskin
Baskanh@imizca yapilan incelemede, Aydin - Mugla - Demizli Planlama Baélges: 1/100.000 élgekh Cevre
Diizenm1 Plani'nda yaklasik olarak “Kentsel Gelisme Alani™ kullamminda kaldigi, iist 6lgekh plamin 4.4.
plan hiilkmiine tabu oldugu,

11.07.1997 tarihli Iller Bankas: tarafindan hazirlanmis ve onaylanmus 1/5000 Olgekli Cayboyu
Mahallesi Nazim Imar Plan1 bulundugu, planlama simirlanim kapsayan tasinmazlarin viiriirlikkteki 1/5000
Olgekli Cayboyu Nazim Imar Planinda “Tarimsal Niteligi Korunacak Alan™ olarak tammh oldugu,
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmadig tespit edilmistir.

Teklif dosyasinda; 11 Tarim ve Orman Miidiirliigii, Sanayi ve Teknoloji 11 Miidiirliigii, 11 Saghk
Miidiirliigii, Ticaret 11 Miidiirliigii, Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanhig, Mugla Orman Bélge
Miidiirliigii, Tanm ve Orman Bakanhg 4. Bélge Miidiirliigii, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11
Miidiirliigi, Tabiat Varliklanm Koruma Genel Miidiirligi, Yatinm ve iﬂetmeler Genel Miidurliigi,
Mekiénsal Planlama Genel Miidiirliigii, 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Tiirkiye Elektrik Iletim A.S.
Genel Miidiirliigii 21. Bélge Miidiirliigii, Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S, Maden ve Petrol Isleri Genel
Miidiirliigii, Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliizi, Lojistik Genel Miidiirliizii lzmir Insaat Emlak
Bélge Baskanhg@, 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii, ADM Elektrik Dagiim A.S, Karayollan Genel
Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii, Mugla Biiyiiksehir Belediye Bagkanh@imin Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanlhg, Etiit ve Projeler Dairesi Baskanligi, Emlak ve Istimlak Daire Baskanhgi, Cevre Koruma ve
Kontrol Dairesi Baskanhg, Fen Isleri Dairesi Baskanh@, Ulasim Dairesi Baskanhg, Mugla Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Muiidiirliigiini, il!"ui}'e Daires1 Baskanhif, Tarmsal Hizmetler Dairesi
Bagkanhg: ile Kent Tarihi ve Tamtinm Dairesi Bagkanli goriis yazilarnnin yer aldig tespit edilmistir.

Anilan Resmi Kurum ve Kurulus goriislerine yonelik yapilan incelemeye gore;

Mugla Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 05.03.2025 tarih ve 18300682 sayil
vazisinda;
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“.....toprak koruma projesindeki hususlara uyulmasi sartiyla, 5403 Sayilr Toprak Koruma ve Arazi
Kullanmimi Kanunu ‘nun 13 tincii maddesi birinci fikrast (d) bendi ve 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullammi Kanunu'nun 13 tincii maddesi birinci fikrasi (d) bendi ve aym maddeve dayali olarak
cikartilan 09.12.2017 tarih ve 30265 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmelik'in 12 'nci maddesi 7 'nei fikras: geregi, talep edilen amag
dogrultusunda planlanmas: uygun bulunmugtur.

Konut Disi Kentsel Caligma Alant ve Toplu f;yerferi amagh planlama yapilmas: sonucu, tarim dig
kullanmilabilecek arazilerde yamlacak faalivetlerden dolayi, topraklarmn  kirletilmesi, drenajin
engellenmesi, tuzlanma, alkalilesme, erozyon, hevelan ve benzeri nedenlerle toprak kaybr ve arazi
bozulmasi soz konusu islem girecek parsellerin etkisinde kalacak alanlar da;

Tesislerin etrafinda bulunan tarim arazileri ile uygun mesafede koruma bandr birakilmali. Ayrica
planlama sahast iginde ki derelerin ve goletlerin normal genigliklerinin korunmasi gerekmektedir. Tarim
dist kullanima wygun olan arazilerde yapilacak kazi ve dolgu calismalarinda ¢evre parseller de olusacak
drenaj vb. diger sorunlar i¢in gerekli tedbirler alimmalidi: Tarim disi kullamim esnasinda ¢aliyacak
personel tarafindan olusacak evsel nitelikli st atiklar ve diger atiklar icin fosseptik iinitesi
planlanmasina yonelik, kati atnklar icin doniisiimii olacak ¢oplerin ayristnlarak kalan katr atiklarin
kanunlara uygun bir sekilde bertarafina vinelik olarak planlama sahasinda olusturulacak tarim dis
kullamm profiline gore etraftaki tarim arazilerinin ve diger yvapilarin zarar gﬂrmewm engellevecek
yukarida sayvilan tim kriterleri iceren “Toprak Koruma Projesinin (2 Niisha)” hazirlanmas: ve
Faliligimizce onaylanmas: gerekmektedir.” bildinldig,

Mugla Valiligi i1 Tarnm ve Orman Miidiirligiiniin 15.04.2025 tarih ve 18832558 sayili
vazisinda;

“Siiz konusu Mugla Ili, Kavakhdere ilgesi, Cayboyu Mahallesi simrlari icerisinde kalan ve birden
cok parselde kavith 4,53 hektar alanda Kavaklhdere Beledive Baskanlhgi'mn "Konut Disi Kentsel
Calisina Alan ve Toplu Isyerleri” amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plant amacgh tarim dist amagla kullamimas: hazirlanmig olan Toprak Koruma Projesine uyulmast kaydr
ile 5403 Sayilt Toprak ve Arazi Kullanimt Kanunu kapsammnda uygun bulunmustur.

5403 sayih Kanun geregi; arazi kullanimina iliskin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki vl
icerisinde, tarim dist amagh kullamimlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal amach yapilarda ise
ruhsata baglanmamas: durumunda gecersiz kabul edilir. Verilen izinler amact disinda kullanilama:z.
Amact disinda kullammun tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21'inci maddelerine gore islemler
vapilir” seklinde bildinldig,

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanh@, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin
14.10.2025 tarih ve E-65842636-305.02-13797269 sayilh yazisinda;

" CDP de "Kentsel Yerlesik Alanlar” ve "Kentsel Gelisme Alanlart ™ birlikte “Kentsel Yerlesime
Alanlart” kapsaminda degerlendirilmekte olup, bu alanlarda yer alabilecek faalivetler (C[DP'nin “7.18.
Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar: ile kentin ve kentlinin ihtivacina yonelik egitim tesisleri,
saghk tesisleri, agik ve kapal spor alanlar, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik
altvapt alanlart ile ticaret alanlari, kiigiik sanayi sitesi alanlary, turistik tesis alanlarn, konut dist kentsel
calisma alanlary vb. ¢aliyma alanlart yer alabiliv” hitkmiinde diizenlenmis oldugu, bu c¢ercevede;
1/100.000 olgekli CDP 'nin kentsel gelisme alam olarak tammilt bolgesinde kalan “konut dist kentsel
calisma alam” amacgh ilave imar plam ¢alismas: ile ilgili is ve islemlerin, CDP degisikligi
gerekmeksizin, CDP'nin 7.18. nolu plan  hitkmii  uyarinca ilgili  idareleri tarafindan
yiiriitiilebilecegi™ bildirildigi,
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Karavollar Genel Miidiirliigi 2. Bélge Miidiirliigiiniin 07.01.2025 tarih ve 1716174 savih
vazisinda:

“__Sorumluluk agimiz icerisindeki yollara cephe teskil eden Imar Plam g¢alismalarinda 2918
savili Karayollart Trafik Kanununun 17. ve 18. Maddelerine davamlarak cikarilan “Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik hiikiimleri gecerlidir. Bununla birlikte,
Karayollart cevresinde vapilan Imar Plam calhismalar kapsaminda, trafigin giivenli bir bicimde
sevretmesi, anayola her noktadan baglantimn onlenmesi ve giivenli bir trafik akisimn saglanmast
amaciyvla toplu katilma ve ayrilma imkam saglayacak sekilde karayolu simrt diginda toplayicr yol
planlanmali, planlama alamndaki parsellerin  karayvolundan degil imar yollarindan servis almasi
saglanmali ve miimkiin oldugunca kavyaklar disinda ve projede verilmis olan baglannlar diginda
karayoluna baglanti yapilmamahdir. Ayrica, karayolu kenarinda yapilacak ve agilacak olan mesken digi
vapilarin dn cephe hattinin yollarimiz kamulagtirma simrindan en az 25 m, mesken amach yapilar on
cephe hattomn yollarimiz kamulagtirma simrindan en az 5 m uzakhkta bulunmasi zorunlulugu vardur.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda, Imar Plam ¢alismast tamamlandiktan sonra éneri
Imar Plamina iliskin Bélge Miidiirliigiimiizden tekrar gériis alinmalidir”™ bildirildigi,

Ulasim Dairesi Baskanh@inin 05.11.2025 tarihli ve 483540 sayih vazisinda;

"1/5000 élgekli Nazim Imar Plam Degisikligine yonelik hazirlanan trafik etiidii incelenerek uyvgun
degerlendirilmis olup, plan taslaginda ver alan genel otopark alammna iligkin 31.10.2025 tarihli
ve 20025/10-636 sayih UTK karart alindigr, Daire Bagkanhgimizca planlama ¢alismalarimin yapilmasinda
bir sakinca goriilmedigi, 1/1000 dlgekli plan ¢alismalarimin onaylanmasindan once Bagkanligimiza
tekrar goriiy sorulmas:" bildirildigi,

Fen Dairesi Baskanhgi'min 11.08.2025 tarih ve 454634 sayili yazisinda;

“Bahse konu alan dahilinde 12.03.2020 tarihli ve 61 sayitli Meclis Karary ile 10.03.2015 tarihli ve
64 sayilt Biiviiksehir Meclis Karan ile belirlenen Biiviiksehir Beledive Baskanlgimiz gorev, yetki ve
sorumiulugunda olan yol kontrol kesim noktas: 05-06 Cayboyu Mahallesi Yolu yer almaktadir. S6z konusu
volun imalat agamasinda baglanti yapilmadan dnce tekrar Bagkanhigmizdan izin alinmas: sartiyla
vapilacak olan galismanin yapilmasinda Daire Bagkanligimiz gorev, yetki ve sorumluluklary bakimindan
sakinca bulunmadigr hususunda;” bildinldigi,

Tarimsal Dairesi Baskanhgi’nin 07.07.2025 tarih ve 442071 sayih yazisinda;

“flimiz, Kavaklidere [cesi, Cavboyu Mahallesinde, bahsi gecen alanda Biiviiksehir Belediye
Baskanhgmiza ait sulama tesisi meveut olmamakla birlikte, séz konusu alanda Miilga Koy Hizmetleri
Genel Miidiirliigii ve Miilga Il Ozel Idaresi Genel Sekreterligince yapilmis sulama tesisi bulunmakta olup,
vapilacak iy ve islemlerde sulama tesisine zarar verilmemesi konusunda gereken dikkatin gosterilmesi
hususunda,;” hususlarimin bildirildig tespit edilmuistir.

Baskanhfimizca dosyasina iliskin yapilan incelemede,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh@ Yerel Yonetimler Genel Miidiirligii niin
26.09.2024 tarth ve 10553984 sayili sayili yazis1 eki Bakanhk Makami Olur’u ile 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullammmi Kanunu'nun 13iincii maddesinin (d) bendi uyarinca "Konut Disi Kentsel
Caliyma Alam” amac¢h Kamu Yaran Karan alinan 4,53 hektarlik planlama alammin “Konut Dhigi Kentsel
Calisma Alam", "Park Alam" ve "Genel Otopark Alam’™ amagh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Degisikhigi hazirlandig,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesiile 3194 sayili Imar Kanunu'nun Ek 8.
maddes1 geregi hazirlanan "Sosval ve Teknik Alt yapr Etki Degerlendirme Raporu"nun plan degisiklif

dosyasinda sunuldugu,
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Soz konusu planlama alanmna iliskin Ilave 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planlarina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun, Mugla Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’nce
20.05.2025 tarihinde onaylandifi, bahse konu etiit raporunda stz konusu planlama alamimin “Onlemli
Alan-5.1" ve “Onlemli Alan-2.1" olarak tammlandifi, énlemli alan simrmin ve bu alanlarda alinmasi
gereken onlemlerin plan, plan hiikiimlen ve plan agiklama raporuna aktanldig,

“Konutdisi Kentsel Cahisma Alam”, “Genel Otopark Alam, Park ve Yesil Alan, ikinei
Derece Yol” amagh hazirlanan plan teklifine iliskin 14 adet plan hilkminin diizenlendigi tespit
edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmelii'nin Planlann Onaylanmas1 ve Yirirlige Girmes:
bashginda yer alan 32. maddesinin 2. Fikrasinda yer alan “Mekansal planilar ile bu planlara iliskin
revizyon, ilave ve degisiklikleri ilgili mevzuati dogrultusunda karar almaya yetkili mercilerce
onavlanmadan dnce Bakanhk sistemi iizerinden Plan Islem Numaras: alinmast zorunludur” hilkmii
kapsaminda Plan Islem Numarasimin (TEKLIF-481112116) alindig hususlan tespit edilmistir.

Makamimzca uygun goriilmesi halinde Kavakhdere il¢esi, Cayboyu Mahalles1 simirlan igensinde
hazirlanan TEKLIF-481112116 Plan Islem Numarali 1/5000 Olgeklh Nazim Imar Plam Degisiklig
teklifinin 5216 sayih Kanunun 7/b maddesi ile 3194 Sayil Imar Kanununun 8. maddesi uyannca
Belediyemiz Mechisince mncelenerek bir karar ahnmasi amaciyla yvazmmz ve eklerinin Belediyemiz
Meclisine havalesini arz ederim. Denilmektedir.

Komisyon Goriisii: Kavaklidere ilgesi, Cayboyu Mabhallesi sinirlari igerisinde hazirlanan
TEKLIF-481112116 Plan Islem Numarali 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifi;
yukarida metni yer alan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin 07.11.2025 tarihli ve E-81441201-
115.01.02-484181 sayili yazisindaki aciklamalari ve diger tiim belgeleri ile birlikte Sehircilik ilkeleri,
planlama esaslar1 ve hukuka uygunluk yoniinden komisyonumuzca incelenmis olup;

5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun 7/b maddesi ile 3194 sayili imar Kanunu’nun 8.
maddeleri uyarinca degerlendirilerek Komisyonumuzca OYBIRLIGI ILE UYGUN bulunmustur.

Belediye Meclisimizin takdirlerine saygi ile sunulur. 27.11.2025
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