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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERi

Planlama alani, Mugla ili, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi’nde yer almaktadir. 316
ada 3-5-13-14-15-16 nolu parsel numaralarinda kayitl tagmmazlar olmak iizere toplam
planlama alami 32.668,52 m? yiizdl¢iimlii alan1 kapsamaktadir. Planlama alam Ortaca sehir
merkezinin kuzeyinde D-400 Ortaca-G&cek karayolunun 1.5 km giineyinde yer almaktadir.




Gorsel 3: Planlama Alam ve Yalan Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)

2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Ortaca Ilgesi’ne bagh Merkez Mahallesi, Mugla ilinin giineydogusunda, Dalaman
Cay1 ile Kdycegiz Golii arasinda uzanan genis ve verimli bir ova iizerinde konumlanmaktadir.
Jeomorfolojik agidan degerlendirildiginde, bolgenin genel topografyasi diisiik egimli ve
biiyiik dlgiide diizdiir. Bu durum, dzellikle tarimsal faaliyetlerin kolaylikla siirdiiriilebilmesine
olanak saglamaktadir. Aliivyal karakterdeki toprak yapisi, organik madde bakimindan zengin
olup, tarimsal iiretim ag¢isindan bolgeyi oldukga elverisli hale getirmektedir. Merkez
Mahallesi’nin deniz seviyesinden yiiksekligi ortalama 20-30 metre arasinda degismektedir.

Bolge, tipik Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Yaz aylari sicak ve kurak, kis aylar1
ise 1liman ve yagish gegmektedir. Yillik ortalama sicaklik 17-19°C civarinda seyrederken,
yillik toplam yagis miktar1 yaklasik 1000 mm diizeyindedir. Bu iklimsel 6zellikler, bolgedeki
dogal bitki ortiisii ile tarimsal iiretim desenini dogrudan etkilemektedir. Nitekim narenciye,
nar, pamuk ve gesitli sebze tiirlerinin yetistiriciliginde yiiksek verimlilik saglanmaktadir.
Bununla birlikte, bdlgenin iklim ve topografik &zellikleri genel olarak yerlesim ve tarim
faaliyetlerini desteklemekle birlikte, 6zellikle akarsu taskinlar1 ve bolgesel sismik hareketlilik
gibi dogal afet risklerinin tamamen ortadan kalkmadig da gz oniinde bulundurulmahidur.

Ulasim olanaklari bakimindan Merkez Mahallesi énemli avantajlara sahiptir. D400
Karayolu’na ve Dalaman Havalimani’na olan yakinlik, bélgenin hem ticari hem de kentsel
gelisim potansiyelini artirmaktadir. Ayrica mahalle, Ortaca ilge merkezinin idari ve ekonomik
faaliyetlerinin yogunlasti1 bir alan olup, kamu kurumlari, ticaret alanlari, egitim ve saghk
tesisleri gibi kentsel donatilarin dnemli bir kismint barindirmaktadir. Bu y6niiyle Merkez
Mabhallest, ilge Slgeginde merkezi bir yerlesim ve hizmet odagi niteligi tasimaktadir.




3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK
YAPISI

Mugla Iline bagh Ortaca Ilgesi'nin merkez mahallelerinden biri olan Merkez
Mabhallesi, ilgenin idari, ticari ve sosyal faaliyetlerinin yogunlagtig1 bir yerlesim alanidir.
Mabhalle, Ortaca’nmin merkezi konumu itibariyle hem kamu kurum ve kuruluslarini hem de
bzel sektor faaliyetlerini biinyesinde barindirmakta, bu durum mahallenin sosyo-ekonomik
agidan canliligini artirmaktadir. Egitim, saglik, giivenlik gibi temel hizmetlere erisim kolayligi
ve ulasim olanaklarinin elverigliligi, mahallede yasayan niifusun yasam kalitesini yiikselten
Onemli unsurlar arasindadir.

Ekonomik agidan mahallede ticaret, hizmet ve kiigiik Slgekli sanayi faaliyetleri dne
cikmaktadir. Ozellikle yerel esnaflar, kafe ve restoran igletmeleri, kiigiik market zincirleri ile
hizmet sektdrii mahalle ekonomisine katki saglamaktadir. Bunun yaninda, kamu ¢alisanlar1 ve
serbest meslek gruplar1 mahalle niifusunun Snemli bir kismini olusturmaktadir. Tarimsal
faaliyetler ise ¢evre mahallelerde yogunluk kazanmakla birlikte, Merkez Mahallesi bu
iiriinlerin dagitim ve pazarlama merkezi konumundadir.

Sosyal yap1 agisindan mahallede kiiltiirel gesitliligin bulundugu, farkh yas gruplarmin
bir arada yasadif1 gozlemlenmektedir. Niifusun biiyiik bslimi egitimli, sosyal ve Kkiiltiirel
faaliyetlere katilim diizeyi yiiksek bireylerden olusmaktadir. Ilgenin genelinde oldugu gibi
Merkez Mahallesi'nde de yaz aylarinda niifusta artis yasanmakta, bu durum gegici konaklama
ve perakende sektoriine hareketlilik kazandirmaktadir. Bu dinamik yapi, planlama kararlarinin
sosyal denge gozetilerek alinmasmni gerekli kilmaktadir.

Ortaca Ilgesi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2025 yili TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi verilerine gore niifusu 58,704 kisidir. Ilgenin 2025 yilinda ongoriilen niifus
projeksiyonlarinda ise kentsel ve kirsal niifusunun tamamu i¢in 65.720 kisilik bir niifus
ongoriilmektedir. (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plam Plan A¢iklama Raporu).

Ortaca Nufus Grafifi

Goirsel 4: Niifus Artis Grafigi
Goriildugii tizere planlama alanmin yer aldigi bdlgenin orta yogunluklu niifusa sahip

olmakla beraber iist 6lgekli planlama kararlani dogrultusunda da projeksiyon yillarinda

ozellikle kiy1 boyunca yer alan yerlesimlerin niifus yogunlugunun artabilecegi sylenir. 2




Girsel 5: Ortaca Ilgesi Niifus Yogunlugu

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

_ S6z konusu planlama alanina, D-400 Fethiye-Mugla Karayolu iizerinden Ortaca
Ilgesine sapmak suretiyle ulasilabilmektedir. Planlama alani D-400 Fethiye-Mugla
Karayolunun giineybatisinda yer almaktadir.

Planlama alanina erigimi saglayan Fethiye - Mugla (D-400) Karayolunun trafik
hacmine bakildiginda 2024 yili igin giinlitk ortalama 26.086 tasit (otomobil, orta yiiklii ticari
tagit, otobiis, kamyon, kamyon-romork, c¢ekici-yan rémork) gegmektedir. (Kaynak:
http.//www.kgm.gov.tr/SiteCollectionDocuments/KGMdocuments/Trafik/trafikhacimharitasi/2
016HacimHaritalari/Bolge2.pdf). Trafik Hacim Haritasi’ndan da anlasilacag: {izere giinliik
gecen 26.086 tasit, yiikksek yogunluklu bir karayolu trafik hacmi olusturmaktadir (20.000-
49.999 tasit/giin).

Harita 1: Planlama Alammn Bélge Ulasim Agindaki Yeri




Weris

Harita 2: Planlama Alanina Hignet Eden En Yakin Karayoluna Ait Trafik Hacim Haritast

5. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla 1li, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayil
On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 Iice Kurulmasi ile Baz1 Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi
statiisiine gegen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
Koylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlar1 kaldinlmigtir.

Bu babhisle planlama alani, planlama izinleri bakimindan Mugla Biiyiiksehir Belediye
Baskanlig1 ile Ortaca Belediye Bagkanligi, insaat izinleri bakimindan da Ortaca Belediye
Bagkanligi’nin yetkili ve sorumlu oldugu alan i¢erisinde kalmaktadir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKiI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alani herhangi bir Ozel Cevre Koruma Boélgesi, Turizm Koruma-Gelistirme
Bolgesi, Milli Park, Sulak Alan, Askeri Stratejik Alan, Dogal, Arkeolojik, Kentsel ya da
Tarihi Sit Sinirlar1 igerisinde yer almamaktadir.

7. MULKIYET BILGISI

Planlama ¢aligmasina konu tasinmazlara iligkin bilgiler asagidaki tabloda
sunulmaktadir.

il fice |Mahalle| Ada | Parsel | Alan (m?)
Mugla | Ortaca | Merkez | 316 3 30129.04
Mugla | Ortaca | Merkez | 316 5 14015.37
Mugla | Ortaca | Merkez | 316 13 1200.14
Mugla | Ortaca | Merkez | 316 14 2033.28
Mugla | Ortaca | Merkez | 316 15 600.33
Mugla | Ortaca | Merkez | 316 16 182.05

Tablo 1: Miilkiyet Bilgisi

8. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Planlama alani, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 kapsaminda “Kentsel Yerlesik Alan” sinirlari igerisinde yer almaktadir. Bu fist
Slgekli plan karari, alanin mevcutta yapilasmaya agilmis veya gelisim baskisi altinda
oldugunu géstermekte olup, daha alt dlgekli planlama g¢aligmalar i¢in mekénsal uygunluk
saglamaktadir. Dolayisiyla, onerilen plan degisikligi; alanin mevcut kullanim durumu,
cevresel veriler ve kent biitiinliigii gergevesinde degerlendirilmis, planlama esaslar1 ile uyumlu
olarak gelistirilmigtir.
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Gorsel 6: Planlama Alammn Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Uzerindeki Yeri




9. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I IMAR PLANLARI

Planlama alanina konu taginmaz lizerinde 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar plan1 bulunmaktadir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda “Konut, Turizm,
Park ve Yol Alam1” kullaniminda kalmaktadir.
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Garsel 7: 1/5000 Olgekli Onayli Nazim Imar Plam
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Girsel 8: Teklif 1/5000 Olgekli Naum imar Plan:
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Girsel 9: 1/1000 Taslak Uygulama Imar Plam

10. HALIHAZIR HARITA BiLGiSsi

) Bahse konu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami, ITRF96 koordinat sisteminde 1/5000
Olgekli O21-B-16-A Halihazir Harita tizerine ¢izilmistir.

11. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

‘ Planlama alami ig¢in 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu hazirlanmistir. Bu rapor, Rapor Inceleme
Komisyonu tarafindan 31.01.2018 tarihinde onaylanmigtir.

Sonuc ve Oneriler

1- Inceleme alaninda yapilan Jeolojik-Jeoteknik ¢aligmalar ile zeminin arastirilarak
zemin parametrelerinin degerlendirilmesi, yapilagma agisindan uygunlugu, afet durumu,
Jeolojik yap, tektonizma, egim dereceleri, yeralt: ve yeriistii su durumlari, inceleme alanimin
jeolojik-jeoteknik acidan kritik olan hususlarim belirlemek ve kritik oldugu belirlenen
alanlarin stabilitesini arttirmak igin alinmasi gereken 6nlemleri vermektir.

2- Etiit alani; Mugla ili, Ortaca Ilgesi'nde yaklasgik 630 Ha bityiikliigiindeki alandir.
Etiit alam1 baglt oldugu Ortaca flge merkezine 14 km mesafede bulunmaktadir. Inceleme alant
Ortaca Merkez, Gelisim Mahallesi'nda bulunmaktadir. Ortaca ilge merkezine giden yollar




asfalt yol ile ¢evrilidir. Calisma alami yer yer eZimli genel olarak diiz bir morfoloji
sunmaktadir.

Etiit alan1 Ortaca 'de bulunan parseller yurdumuzun Giineybati kisminda Bat1 Akdeniz
Bolgesinde yer almustir. Ortaca Ilgesinin kuzeyinde Denizli [l Siniri, giineyinde ve dogusunda
Dalaman llgesi, batisinda Kéycegiz Ilgesi yer almaktadr.

3- Zemin ve kayalarin mithendislik &zelliklerini belirlemek amactyla, hidrolik bask1
sistem sondaj makinesi ile 25 adet temel sondaj galismasi, 40 adet 4,0 metre jeofon aralikli
MASW calismas1 25 adet rezistivite calismast ve 5 Adet Mikrotremor (MT) ¢alismasi
yapilmagtir.

4- Inceleme alanin tamamini ve gevre parsellerin zemini M.T.A. 1/25000 olgekli
jeoloji haritalarinda Q-21-k aliivyon olarak islenmigtir. Inceleme alaninda yapilan sondaj
caligmalarina gore genel olarak gakilli ve siltli kum malzemeden olusmaktadir. Inceleme
alaninin bazi bélgelerinde gakil icerigi yogun malzeme gézlenirken, bazi bolgelerde ise kum
icerigi yogun malzemeler gbzlenmigtir.

Bu baglamda inceleme alam, Rapor eki-10'da verilen 1/1000 &lgekli jeoloji haritasinda
Kuvaterner Aliivyon (Kumlu birim) ve Kuvaterner Alitvyon (Cakilli Birim) (Q-21-k) olarak
islenmigtir.

5- Proje sahasinda 40 (kirk ) profilde sismik kirtlma ve ayni profiller lizerinde MASW
¢alismasi, 25 ( yirmi bes ) noktada rezistivite ¢alismasi, 5 (bes) noktada da mikrotiemor
¢alismasi yapilmuigtir.

Jeofizik ¢alismalara ait iz, veri ve kesitler rapor ekinde verilmistir.

6- Inceleme alanindaki bazi bélgelerde birimin yer alh su seviyesine ve kum igerigine
bagli olarak yiiksek derecede sivilagma potansiyeli tasidigt goriilmiistiir. Bu baglamda;

Inceleme alaninda sivilasma problemi beklenmektedir.

7- inceleme alaninda killi birim goézlenmedigi igin oturma agisindan problem
beklenmemektedir. Genel olarak sondaj ¢alismalarinin SPT sonuglarina gére; Rfii elde
edildigi i¢in, birimin mukavemeti de yiiksektir bu nedenle oturma analizi yapilmamugtir.

Inceleme alaninda oturma problemi beklenmemektedir-.

8- Etiit alaninda yapilan ¢aligmalardan elde edilen verilere gore inceleme alaninda
zemin Sondaj ve sismik kirilma ¢alismalarindan elde edilen bilgilere gore yatak katsayi
degerinin 8.000-10.000 ton/m3 civarinda oldugu hesaplanmishr. Yapilacak yapilarda bu
degerlerin temel derinligine gore tekrar hesaplanmasi gerekmektedir.

9.
[ TS R R RRN 5 Min. Iawﬂa l
Hesaplama Yontemi Gixi Om”"“:;zi?;' e
- . : (kg/cn’)
TERZAGHI (LAB VERILERI) 2,58 6,15
| MAYERHOF (SPT-N VERILERI) 5,60 14,93

Inceleme alaninda gdézlenen siltli kum zemin 6zelligindeki birim i¢in elde edilen
tasima giicii degerleri oldukga diisiiktiir. Ingaat asamasinda hazirlanacak zemin etiit raporunda
bina zemin iligkisi goz oniinde bulundurularak detayli tasima giicii hesaplarinin yapilmasi
gerekmektedir.

inceleme alaninda tasima giicii problemi beklenmektedir.




10- Inceleme alanim ve yakin gevresi 1. derece deprem bdlgesinde yer almaktadir.
Birinci derece deprem kusaginda yer alan bolgenin etkin yer ivmesi degeri Ao:0,4 g'dir Bu
nedenle yapilacak her tiirlii alt yapi ve iist yapt ¢aligmalarinda Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerine mutlaka uyulmasi gerekmektedir.

11- Inceleme alaninda, sondaj, jeofizik ve laboratuvar sonuglari baz alnarak,
yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir. Inceleme alaminda, sivilasma riski ile
miihendislik parametreleri (tagima giicii, oturma) agisindan riskler tespit edilmistir. Bu
baglamda inceleme alani ekli yerlesime uygunluk haritasinda;

0.A. 1.1 Sivilasma Riskli Alanlar ve 0O.A. 5.1. Miihendislik Problemleri
Acisindan Onlemli Alanlar olarak iglenmistir.

Uygulamaya gidilmeden 6nce asagida belirtilen tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.
0.A. 1.1. Sivilasma Riski Acisimdan Onlemli Alanlarda Almmasi Gereken Onlemler;

* Zemin kompaksiyonu yapilmasi, bogluk suyu basmcinin artmasini engellemek igin
drenaj kosullarinin iyilestirilerek zemin dayaniminin arttirilmalidir.

* Zemin daneleri aralarindaki bogluklar1 doldurmak ve daneler arasi temasi
giiglendirmek igin zemine ¢imentolu malzemeler enjekte edilmedir

* Titresim ve vibroflotasyon ydntemleri ile zemindeki danelerin sikilagtiriimalidir.

* Tas kolon veya gakil drenleri kullanilarak uygun drenaj kosullar1 saglanmalidir.

* Yapilacak imalatlarda, jet grout, fore fazik, enjeksiyon gibi zemin iyilestirme
yontemleri uygulanmalidir.

Bu alanlar 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasmda OA-1.1 simgesiyle
verilmistir.

O.A. 5.1. Miihendislik Problemleri Agismdan Onlemli Alanlarda Ahnmasi
Gereken Onlemler;

* [nceleme alaninda, yapilmasi planlanan binanin niteligine gére zemin etiit raporunda
gerekli detay ¢aligmalarin yapilmasi

* Yapilasma esnasinda, projeye esas zemin etiit raporunda, tiim statik parametreler
ayriyeten incelenmeli ve zemin yap1 etkilesimine gére uygun temel tipi nerilmesi,

* Yap1 temelinin yiizey sularindan etkilenmemesi i¢in drenaj ag1 kurulmasi,

Gibi 6nlemlerin tek bagina veya birlikte alinmasi onerilmektedir.

Gibi nlemlerin tek bagina veya birlikte alinmasi 6nerilmektedir.

Bu alanlar 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1 simgesiyle

verilmisgtir.

12- Jeolojik-Jeoteknik ¢aligmalar sonucunda yerel zemin grubu, yerel zemin

simflamas: ve spektrum karakteristik periyot degerlendirilmesi asagidaki gibi verilmistir.
Zemin Grubu __:D_

[Yerel Zemin Sinsfx: Z4/
Ta :0,10 Sn.
Ts : 0,9 Sn.

13- Planlama asamasinda DSI goriigi alinmali ve alinan goriis dogrultusunda
uygulamaya gidilmelidir.

14- Bu rapor; ORTACA BELEDIYE BASKANLIGI Adma; Mugla Ili, Ortaca
Ilgesi, Iice Merkezi’nde (2. Etap Bati Bolgesi), yaklagik 635 Ha’hk alanda yapilmasi
planlanan imar plani degisikligine esas hazirlanmugtr.




1/5000 Slgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama Imar Plani Degisikligine esas

hazirlanmig olan bu rapor zemin etiit raporu yerine gegmez.
Inceleme alaninda yapilan ¢alismalar sonucunda elde edilen parametreler, planlanacak

saha icin gecerli olup, yapilasma agamasinda yapilacak binalarin oturacagi alanlar icin
hazirlanan zemin etiit raporlarinda Jeoteknik parametreler ayr1 yeten verilecektir.
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12. RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yiiriirliikteki 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin
ilgili maddeleri uyarinca Imar Planlarinin hazirlanabilmesi i¢in gerekli goriilen resmi kurum
ve kuruluslarin goriisleri sorulmus olup toplanan goriisler asagidaki gibidir;

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhg imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh@i’nn
28.04.2025 tarih ve 409491 sayih yazisinda;

“Plan degisikligi teklifine iliskin Daire Baskanligimizca yapilan incelemede,; Soz
konusu plan degisikliginin Ortaca Belediye Baskanliginca resen yapildigi, Ortaca Belediye
Baskanligi'min 13.12.2024 tarihli ve 42882 sayili yazisyla soz konusu plan degisikligi hizmet
alim isinin uhdenizde kaldigimin bildirildigi, Mevcut onayl: 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plaminda 316 ada 5, 13, 14 ve 15 parsellerin dogusunda yer alan 7 m genisligindeki yaya
yolunun 361 ada 3 parsele dayandwilarak 316 ada biitiiniinde suyunun giderildigi, ulasim
aginda bir degisiklik yapilmadig, tasit yollarimn aynen korundugu, ilgi (a) dilekge ekinde
sunulan karsilastirma tablosunda da belirtildigi iizere sosyal donati alanlarinda bir azalma
olmadigi, Bolgenin enerji ihtiyacini karsiamak icin Mevcut onayli 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plaminda Turizm Tesis Alam kullammindaki alanda yola cepheli 1 adet Trafo Alanmnin
diizenlendigi, Turizm Tesis Alaminda diizenlenen trafo alanmt icin ADM Bolge Miidiirligii
goriisiiniin de dosyasina eklenmesi gerektigi, Trafo Alanina esas ¢cekme mesafelerine iliskin
bilgilerin plan ve plan hiikiimlerinde belirtilmesi gerektigi, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmelik hiikiimlerine uyulmas: gerektigi, ligi (c)'de kayuli Ulasum Dairesi Baskanligi'nin
yazisinda belirtilen trafo ve direklerin kavsaklarda goriis iicgenini engellemeyecek sekilde
konumlandirimasi, yatay ve diisey trafik isaretlerinin goriniirligiiniin engellenmemesi ve
trafik giivenligini tehlikeye diistirecek uygulamalardan kagimimas: gerektigi, Plan degisikligi
teklifinde 1/5000 olgekli Ortaca Nazim Imar Plani Revizyonu ve Ilavesi plan hiikiimleri 2.2.1.
Stk Yogunlukta Konut Alanlari, 2.9. Turizm Tesis Alanlar: ve 2.12. Park, Cocuk Bahgesi ve
Oyun Alanlar: baslikli plan notlart kapsaminda is ve islemlerin yiriitilmesi gerektigi,
Planlama alammn batisinda kanalin yer almasiyla birlikte Mugla ili Ortaca ilgesi, ilce
merkezi 1. etap 1/5000 olcekli ve 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligine esas
hazirlanan Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunun sonug bolimii 13'de "Planlama asamasinda
DSI goviisii alinmalr ve alman goviis dogrultusunda uygulamaya gidilmelidir.” Denildiginden,
DSI goriisiiniin de dosyasina eklenmesi gerektigi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin
Imar Planlarina Dair Esaslar basligi Madde 21 'de 'Onayli jeolojik-jeoteknik veya mikro
bélgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar planlar: hazirlanamaz ve onaylanamaz.
Jeolojik-jeoteknik etiitler, mikrobélgeleme etiitleri plamin Olgegine uygun hassasiyette
hazirlamir.' hitkmiiniin yer aldig, teklif imar plam degisikliginin yapilacag: alana iliskin
Jjeolojik-jeoteknik etiit raporunun plana yansitilmas: gerektigi hususlari tespit edilmistir.
Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda; hazirlanacak plan dosyasina iligkin Ulasim
Dairesi Baskanhigi ve Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidirligi govislerinde
belirtilen hususlara dikkat edilmesi ve dosyasindaki eksik bilgi, belgelerin tamamlanmas,
ilgili kurum ve kuruluslarim goriisleri alinmasi, mevcut onayli plan kararlari ve ilgili diger
tim mevzuat hiikiimleri ile planlama esaslari ve sehircilik ilkeleri dogrultusunda
Baskanhigimiz Mekansal Planlama Hizmetleri Yonergesine uygun hazirlanacak teklif plan
dosyasimin Baskanhigimiza iletilmesi halinde konunun ayrintili degerlendirilebilecegi
hususu;” denilmektedir.




ADM Elektrik Dagitim A.$.’nin 18.03.2025 tarih ve 110205 sayih yazisinda;

“Soz konusu planlama alam iizerinde goris yazimizin sunuldugu tarih itibariyla
Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut herhangi bir elektrik dagitim ftesisi
bulunmamaktadir.

llgi yazimiz ekinde iletilen taslak I/1.000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
iizerinde yapilan incelemede; 316 ada, 3 parselin kuzeyinde yola cepheli yaklasik 73 m2
alansal biyiiklige sahip 1 adet trafo alamnm ayrildigi tespit edilmistiv. Ancak soz konusu
trafo alanminda fesis edilmesi planlanan trafo binast i¢in alamin geometrik seklinin uygun
olmadig1 degerlendirilmigtir. Bu kapsamda séz konusu trafo alammn Ek-2'de yer alan
paftadaki kése koordinat noktalan da dikkate almarak yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

Bu sartlar dahilinde; séz konusu planlama alamnda, Konut Alani, Turizm Tesis Alani,
Cocuk Bahgesi ve Oyun Alami, Trafo Alam ve Yaya yolu amacgl 1/5.000 élgekli Nazim ve
1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plami degisikliginin yapimasinda, Sirketimizce herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanhgi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge
Miidiirliigii’niin 23.06.2025 tarih ve 5988386 sayili yazisinda;

“Bahse konu talebe esas is ve islemlerin, bir drnegi ekte gonderilen ilgi (b) yaz
dogrultusunda yiiriitilmesi hususunda,;” denilmektedir.

13. ULASIM VE TRAFIK ETUT RAPORU

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesinin 7. Bendinde; kentsel ulasim
sistemini etkileyen imar plan: degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya ydnelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki
degerlendirmesi raporu ve analizi hazirlanmasi gerektiginden bahisle; tesislerin yaratacagi
trafik taleplerinin tahmini ve bu trafigin olasi etkilerinin belirlenmesi ve almacak
onlemlere iliskin Mugla Biiyilksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanlhiginca
degerlendirilmek iizere “Ulasim ve Trafik Etiit Raporu” hazirlanmis olup, rapor ekinde
sunulmaktadir.

14. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Plan degisikligine konu olan alan yukaridaki bsliimlerde de bahsedildigi tizere; Mugla
Ili, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesinde bulunan, tapunun 021-B-16-A Paftasinda, 316 Ada 3-
5-13-14-15-16 Parsel numaralarinda kayitli, toplam 32.668,52 m? yiiz olglime sahip
tasinmazlar1 kapsamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26. Maddesinin;

1. bendinde; “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarmm, sirekliligini, biitiinligiini,
sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amach, teknik ve nesnel
gerekcelere dayamlarak yapilir.”,




2. bendinde “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi
esastir. Yirirlikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim
diistiren plan degisikligi yapilamaz.”,

ve 6. bendinin (b) fikrasinda denilir ki; “Yollarn kaydirimasinda, miilkiyet ve
yapuasma durumu dikkate alinir.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin yukaridaki hiikiimlerine uygun olarak
“Mugla ili, Ortaca Ilcesi, Merkez Mahallesi, 316 Ada 3-5-13-14-15-16 Parseller 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi” i¢in gerekgeler detaylandirildiginda;

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi arazi kullanim kararlari, iist 6l¢ekli gevre
diizeni planina, dolayisiyla Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Mekansal planlama
kademeleri ve iligkileri 6. Maddesinde yer alan;

“(1) Mekdnsal planlar kapsadiklar: alan ve amaglar acisindan Mekdnsal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlar: olarak hazirlanmr. Buna gore planlama
kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru swaswyla; Mekdnsal Strateji Plani, Cevre
Diizeni Plani, Nazvm Imar Plam ve Uygulama Imar Plamindan olusur.

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanmr. Her plan,
Planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile biitin olusturmak ve bir alt kademedeki plam
yonlendirmek zorundadir.

(3) Arazi kullanim ve yapiasmada sadece mekdnsal strateji planlari, cevre diizeni
planlari ve imar planiar: kararlarina uyulur.” hitkiimlerine uygundur.

Onayl1 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani arazi kullanim kararlari ile, 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi arazi kullantm kararlari karsilastirildiginda, planlama alan
igerisinde yapilan diizenlemeler ayni hizmet etki alani igerisinde olup, Ortaca kent
biitiiniinii olumsuz etkileyecek kullanim kararlar getirilmemistir.

Plan degisikligi teklifine konu alamin dogusunda bulunan 110 _1 No.lu Caddenin,
Cumbhuriyet Caddesinde yasanan trafik yogunlugunu azaltmak amaciyla alternatif olabilecek
konumda olup, 110_I No.lu Caddenin kamuya kazandirilmasi, bu haliyle 5 yillik Imar
Programui gergevesinde 18.Madde Uygulamasi yapilamamaktadir. Ancak plan degisikligi
sonrasinda 18. Madde Uygulamas: yapilabilecegi, plan degisikligi ile onayli imar planinda
taginmazlar arasindaki suyunun giderilmesi, kamu terk oranlarimin gozetilmesi ve bununla
beraber bdlgenin enerji ihtiyaciu karsilamak amaciyla yola cepheli 1 adet trafo alam
diuzenlenmesi planlanmustir.

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifimizi hazirlarken plan biitiinliigiinii
ve alman Kkararlart korumak amact ile niifus yogunlugu artisi olmamis, mevcut niifus
yogunlugu korunmustur.

Sosyal Altyap1 Alanlari, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligin 5. Maddesinde “i)
Sosyal altyapt alanlari: Birey ve toplumun kiltiivel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarimin
karsilanmasi ve saglikli bir cevre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya ézel
sektor tarafindan yapilan egitim, saghk, dini, kiiltiivel ve idari tesisler, agik ve kapalr spor
tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alam gibi acik ve :
alanlara verilen genel isimdir.” seklinde tanimlanmaktadir.




Sosyal donati ve teknik altyapi ihtiyacini g6z ©niinde bulundurularak, teklif
dosyamizda teknik altyap: alani ve sosyal donat1 alan miktar: arttirilmustir.

Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki yapilasma kogullari degistirilmemis, mevcut
hali ile korunmustur.

Sonug¢ olarak planlama alan siniri igerisinde biitiinciil plani, simrlarni ve alinan
kararlar1 etkileyecek herhangi bir degisiklik yapilmamis, mevcut ve kadastral durum
korunmustur. Bu bahisle 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plaminda “Konut Alani, Turizm Alani ve
Cocuk Bahgesi Alaminda” kullaniminda yer alan s6z konusu alana iliskin, onayli 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani’na uygun olarak “Mugla li Ortaca Ilcesi Merkez Mahallesi 316
Ada 3-5-13-14-15-16 Parseller 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi”
hazirlanmistir.

15. PLAN HUKUMLERI

1. BU PLANDA YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE GORE 2634
SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU, 7269 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA
ALINACAK TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN VE BU
KANUNLARIN ILGILI YONETMELIKLERI BASTA OLMAK UZERE YURURLUKTE
OLAN ILGILI MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. PLANDA DEGISIKLIK SINIRI ICERISINDE ONGORULEN KAMU YARARINA
AYRILAN YERLER BEDELSIiZ OLARAK TAPUDA TERK EDILMEDEN INSAAT
RUHSATI VERILEMEZ. IMAR UYGULAMASI ASAMASINDA APLIKASYON
KROKISINDEKI KOORDINAT DEGERLERI ESAS ALINACAKTIR.

3. MUGLA CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU’NUCE 31.08.2018 TARIHINDE
ONAYLANAN MUGLA ILI ORTACA ILGESI 2. ETAP 1/5000 OLCEKLI VE 1/1000
OLCEKLI PLAN DEGISIKLIGINE ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA
PLANLAMA ALANININ TAMAMI ONLEMLI ALAN-5.1. OLARAK BELIRLENMIS
OLUP, BU ALANLAR ILE ILGILI ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

4. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HERHANGI BIR HAFRIYAT KAZI
UYGULAMA GIBI FIZIKi VEYA INSAI MUDAHALE ESNASINDA KORUNMASI
GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI NITELIGI TASIYAN BULUNTUYA VEYA
KALINTIYA RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA KANUNU UYARINCA CALISMALAR I1VEDILIKLE
DURDURULARAK EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE VEYA MULKI IDARE
AMIRINE HABER VERILMESI ZORUNLUDUR.

5. BU PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA, ONAYLI 1/5000 OLCEKLI
ORTACA NAZIM IMAR PLANI VE HUKUMLERI, AYDIN-MUGLA-DENIZLI
PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI VE
HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE DIiGER MERI MEVZUAT
HUKUMLERI GECERLIDIR.




16. SONUC

Aydim-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Plan
Hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu, Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi ile ilgili diger
yonetmelik hiikiimlerine, sehircilik ilke ve standartlarina uygun olarak hazirlamig oldugumuz
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi’nin incelenerek kabulii hususunda geregini arz
ederim.
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