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1. AMAC/KAPSAM

Is bu Plan Agiklama Raporu, Mugla ili, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi sinirlari igerisinde,
tapunun 1103 ada, 1 parsel numarasinda kayith taginmaz tizerinde yer alan Kapali Spor Tesisi
Alan’nin yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesi ile 2025/8-417 sayili Ulasim ve Trafik
Komisyonunun Karar1 dogrultusunda planlama alanmin dogusunda yer alan tasit yolu ile genel
otopark alammin yer degistirilmesi suretiyle hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi teklifine esas olarak hazirlanmustir.

2. PLANLAMA ALANININ BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Mentese kent merkezinin giineyinde, D550 Béliinmiis Devlet Karayolunun
yaklasik 150 metre batisinda yer almaktadir.

Garsel I: Planlama Alant ve Yakin Cevresi Uydu Gériintiisii

3. MULKIYET BILGIiSi

Plan degisikligine konu olan alan, Mentese ilgesi, Emirbeyazit Mahallesi’nde yer alan, tapunun
1103 ada, 1 parsel numarasinda “Maliye Hazinesi” miilkiyetinde kayith “Arsa” niteliginde
bulunan 8.439,52 m? yiizélglimlii tasinmaz ile tasmmmazin dogusundaki genel otopark alanini
kapsamaktadir.

S6z konusu tasinmaz iizerinde 2012 yilinda miilga Mugla Belediyesine intifa hakki 99 yilligina
devredilmis, Biiyiiksehir Belediye Baskanhiginin goérevleri ddhilinde Mugla Biiyiiksehir Belediye
Bagkanhigina devredilmistir.




BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

Tarih: 7-7-2025-09:42

Kaydi Olusturan: HAZAL KEMIKSIZ ( Mugla Bilyiiksehir Belediye Baskanhdi )

Tapu Kaydi (Hepsi)
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1103/1
Taginmaz Kimlik No: 18438320 AT Yiizolgim{m2): 8439.52
Wilge: MUGLA/MENTESE Bagimsa Balim Nitelilc
Kurum Ad: Mentege Bafimsiz Bolim Brit
Mahalle/Koy Ad. EMIRBEYAZIT Mah Vord it
Meviii DIRGEME YOLU s osdien
Cilt/Sayfa No: 26/2567 - —
Kayt Durum: Aktif L
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelikc ARSA
TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
s/8/1 Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarit-
Yevmiye
Beyan 3402 Sayil Kanunun 22. maddesinin 2_ fikrasinin (a) bendi Mentege -
tabidir.( Sablon: 3402 Sayih Kadastro Kanunun 22. Md. Fikrasinin (a) 20-08-2024 09:03 -
Bendi Geregi Belinme.) 14797
Beyan KAMU HIZMETLERINE AYRILAN YERLER ILE MALIYE BAKANLIGIN CA- Mugla (Kapatildi-| Mugls
DEGISHCIHTIVAGLARLA TALER EDILEN TASINMAZLAR BEDELSIZ- {Kapatilds}-
1/3
Girsel 2: Tapu Kaydi (Sayfa 1)
2504 =
17-01-2012
452
452
Irtifak H:TEIAS GENEL MUDURLUGU LEHINE 154.85 M2 DAIMI IRTIFAK HAKKI (SN:9460) Mugla (Kapauldi) -
VARDIR( Sablon: Diger irtifak Hakki) TURKIYE 18-12-1974 00:00 -
ELEKTRIK ILETIM 1971
AS. (TEIAS)
VKN:8790304314
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik ElBirfigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda | | Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
42657202 | (SN:3486)T.C-CEVRESEHIRCILIKVE- - 1 843952 | 843952 | Ifrazlglemi Kamu-
IKLIM- DEGISIKLIGHBAKANLIGI TORLY- (TSM)- Kisrariar-
KONUTIDARES| BASKANLIGHTOK])- 24.05-2006- | Bedelsiz-Devsi-
VKN:8150014332 3367 172012013
452
230346862 (SN:47) MALIYE HAZINESI - 11 8439.52 | 8439.52 Kamu
VKN:6110312806 Kurumlarinin
Bedelsiz Devri
17-01-2013
452
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
sse/l Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
2/3

Girsel 3: Tapu Kaydi (Sayfa 2)




i BELEDIYESI VKN:6230011881, 171220121603~
BE VKN:6230011881
BAKANLIGH
TOPLL
KONUT-
IDARESI
BASKANLIGH
TOKI
Irtifak Intifa hakki vardir. MALIYE (SN:7820983) MUGLA BUYUKSEHIR | Mugla (Kapatildi) -
HAZINESI BELEDIYES] VKN:6230011881, 17-12-2012 16:03 -
VKN (SN:7820983) MUGLA BOYUKSEHIR 10430
BELEDIYESI VKN:6230011881

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programiar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) PELrU532SZ-C kodunu Online islemler
alanina yazarak do@rulayabilirsiniz.

Girsel 4: Tapu Kayd: (Sayfa 3)

4. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKiI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alani herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi, Turizm Koruma-Gelistirme Bolgesi,
Milli Park, Sulak Alan, Askeri Stratejik Alan, Dogal, Arkeolojik, Kentsel ya da Tarihi Sit Sinirlar:
igerisinde yer almamaktadir.

5. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu planlama alani, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
(Cevre Diizeni Planinda yaklasik “Kentsel Gelisme Alanmi1” kullaniminda kalmaktadir.
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Girsel 5: Onayl Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

Plan degisikligine konu alan, yiiriirliikte bulunan 1/5000 Olgekli Mugla Nazim imar Planinda
“Konut ve Konut Dis1 Kentsel Calisma Agirlikli Olarak Uygulama Imar Plani Yapilacak Alan”

olarak belirlenen alanda kalmaktadur.




Garsel 7: Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamt Garseli (15-16-MN Paftasi)
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Girsel 8: Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamt Girseli (Gsterim)

6. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I IMAR PLANLARI

Plan degisikligine konu taginmazi da kapsayan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
(UIP-48546389), Baskanligimiz 10.06.2021 tarih ve 145 sayih Meclis Karari ile onaylanmistir.
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Garsel 9: Onaylt 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi Paftas:

7. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alaninin tamami, Milga Cevre ve S$ehircilik Bakanlifinca 26.12.2017 tarihinde
onaylanan “Mugla Ili, Mentese il¢esi Simirlart Dihilinde Bulunan Toplam 2069,6 Hektarlik
Bélgenin imar Plamina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu” sinirlari ierisinde kalmaktadir.
Bahse konu Imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporunda planlama alaninin tamamu yerlesime
uygunluk agisindan “Onlemli Alan-2.1” olarak tanimlanmustir.

Onlemli Alan (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:




Inceleme alaminda topografik egimin %10'dan fazla oldugu Mugla Mermerleri, Yenidere
Formasyonu, Yatagan Formasyonu, Yama¢ Molozu ve Aliivyon Yelpazesi birimlerinin goézlendigi
alanlar Onlemli Alan (OA-2. 1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmistir. Bu alanlarda yapilacak kazilar ve planlanacak yapi yiikleri de hesap edilerek
yamag boyunca stabilite analizleri yapilmal, stabilize problemlerine kars: stabiliteyi saglayacak
olan miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir. Bina ve/veya yapi yiikleri zeminin stabil seviyelerine
tagittirilmalidir.

Bu alanlarda yapilacak hafriyatlar sirasinda kazilarda meydana gelebilecek olasi kaymalara kars:
gerekli giivenlik onlemleri alinmali, hafriyat sonucunda olusacak dik sevler kesinlikle agikta
birakilmadan uygun projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir. Yiizey, sizint1 ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesini 6nleyecek yamag boyunca etkili drenaj yontemleri mutlaka
uygulanmalidir. Parsel bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temellerin oturacagi veya tasittirilacagi birimin miihendislik parametreleri
irdelenmeli (sisme, oturma, tasgima giicii vb.) ve sev stabilite analizleri ayrintili olarak yapilmali,
degerlendimleler sonucunda olusacak problemlere gire alinmasi gerekli 6nlemler belirlenmelidir.

Inceleme alaninda muhtemel diisme tehlikesi gosteren yari gomiilii kayalar 1slah edilerek kaya
diismesi riskini ortadan kaldiracak onlemler alinmalidir. Yapi yiikleri zemin niteliginde ayrisma
zonunun ince oldugu durumlarda, temel kazisiyla hafredilerek miihendislik problemi bulunmayan
saglam kaya kesimlerine tagittirilmalhidir. Kendi, komsu parsel, bina ve yol giivenligi saglanmadan
ingaa agamasina geg¢ilmemelidir. Bitigik parsellerde kazidan etkilenecek yapilar varsa bu yapilarin
korunmas: igin gerekiyorsa temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce mutlaka teknigine uygun istinat
ve iksa sistemleri uygulanarak giivenlik saglanmalidir.

Mevcut ve ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat yapilari
ile desteklenmelidir. Serbest kaya bloklan igin gerekli 1slah &nlemleri alinmalidir. Inceleme
alaninda egimin yiiksek oldugu yerlerde, mevcut yamag¢ stabilitesini bozmadan egimin
diistiriilmesine yonelik gerekli 6nlemler alinmalidir (kademelendirme, teraslama vb.).

Yapilagsma esnasinda yapi temelleri farkli tagima giiciine sahip birimlere oturtulmamali, miimkiin
olmadigi durumlarda ise farkli oturmaya karsi alinacak onlemler belirlenmelidir. Inceleme
alaninda yapilan sondajlardan yer yer dolgular kesildiginden, zemin-temel etiitlerinde dolgu
yayilimi ve kalinligi belirlenerek temel kazisiyla hafredilerek bina temelleri dolgu altindaki
jeolojik birimlerin miithendislik problemi igermeyen seviyelerine tasittirilmalidir. Bina ve/veya
yap1 yiikleri kesinlikle dolgulara tagittirilmamalidir.

Mugla Mermerlerinin gézlendigi alanlarda karstik bosluk detayli olarak irdelenmeli, gerekmesi
halinde alinacak onlemler zemin-temel etiitlerinde belirlenmelidir. Etiit alaninda yapilasma
dncesinde olusturulacak biitiin kazilar kontrollii yapilmalidir.
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Garsel 10: Yerlesime Uygunluk Paftast Ornegi
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Garsel 11: Mikrobélgeleme Etiit Raporu Onay Paftast
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8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun™un 12. Maddesi “EK
MADDE 8 — Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak gekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlegsmenin
ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini i¢eren sosyal ve
teknik altyapt etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.”
uyarmca Sosyal ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirme Raporu hazirlanmig olup, plan dosyasi
ekinde harici olarak sunulmaktadir.

9. RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yiiriirliikteki 3194 sayili Imar Kanunu, Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin ilgili maddeleri
uyarinca, Baskanligimizca 10.06.2021 tarih ve 145 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin hazirlanabilmesi i¢in gerekli goriilen resmi
kurum ve kuruluslarin gériisleri sorulmus olup, alinan gériisler asagidaki gibidir:

TEIAS 21. Bolge Miidiirliigii’niin 28.04.2021 tarih ve E-98234473-045.01-653185 sayili
yazisinda;

“...1103/1 parsel numarali tasinmazla ilgili olarak ise Belediyenizce daha once ilgi (a) yaziniz ile
“Kapali Spor Tesisi” yapilmak iizere kurum goriigiimiiz talep edilmis ve Bolge Miidiirliigiimiizce
01.04.2016 tarihinde mahallinde gerekli olan topografik élgiimler ve sehim-salimim hesaplari
yapilarak ilgi (b) yazimiz ile kurum gorisimiiz bildirilmigtir. 1103/1 Parsel numarali tasinmaz
tizerindeki yapilasmaya esas olarak ilgi (b) yazimiz ile bildirilen kurum gériigiimiiz aynen
gecerliligini korumakta olup, vazimiz ekinde sunulmaktadir...” denilmektedir.

TEIAS 21. Bélge Midiirligii’niin 08.04.2016 tarih ve 98234473-045.01-E.138798 sayili
yazisinda;

“..Goriis istenilen parsel, Tegekkiiliimiize ait tek devre 154 kV Mugla-Dalaman Enerji lletim
Hattimin, 15-16 numaral: direkleri arasinda ve kismen de hattin tam altinda yer almaktadir. Bolge
Miidiirliigiimiizce 01.04.2016 tarihinde mahallinde yapilan topografik olgiimler 21 °C sicaklikta
vapimgtir. Amilan hattimiz, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine gore Buz Yiikii
Haritasinda 11 (ikinci) bélgede bulunmakta olup, ilgili yonetmelikte bu bélgenin en yiiksek ortam
sicakligr +45 °C olarak 6n gorilmiigtiir.

Enerji Iletim Hatlarimin gegtigi bolgede vapilacak ingaatlarda; 30 Kasim 2000 tarih ve 24246
sayitli Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'nin 44. maddesinde belirtilen, "Hava hatti iletkenlerinin en biiyiik salinimli
durumunda yapilara olan en kiigiik yatay uzakliklari" ile 46. maddesinde belirtilen "Hava hatti
iletkenlerinin en biiviik salgi durumunda iizerinden gegtikleri yerlere olan en kiigiik diigey
uzakliklar" sartlarina uyulmalidir. Buna gore,

1.Bahsi gegen parselin, 154 kV Mugla-Dalaman Enerji Illetim Hattimin, 1. 15-16 numarali
direkleri arasindaki iletkenlerin en biiyiik salimimli durumundaki gabari alani icinde kalan
kistmlar: ekli krokide tarali olarak gosterilmis olup, krokiden de goriilecegi iizere 1103/1
numarali parselin bir kismi hattin irtifak sahast i¢erisinde kalmaktadir.

2. Hetkenlerin en biiyiik salvumli durumundaki gabari alam (ekli krokide verilmigtir) altma egik
veya diiz damli bina yapilmak istenirse, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine
°C de en biiyiik sehimini alacak (en fazla sarkma yapacak) olan iletkenler ile yapilmas




binanin en iist kotu (normal ¢ati, tv anteni, uydu anteni, telsiz anteni, giines enerjisi kolektorii v.b
dahil) arasinda minimum 5 metre olmasi sarti saglanmalidir.

3. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin ilgili maddesi geregince; soz konusu parselin
ekli krokide tarali olarak gosterilen gabari alam igerisinde kalan kisminda, +45 °C sicaklikta
dogal zemin kotuna gore en fazla 4,5 metre yiiksekliginde bina yapilabilirligi ongoriilmektedir. Bu
vitkseklige normal ¢ati, tv anteni, uydu anteni, telsiz anteni, giines enerjisi kolektirii vb. dahildir.
Ekli krokide tarali olarak gosterilen gabari alam diginda yapilacak tesislerde klerans agisindan
herhangi bir sakinca olmayacagindan, bu kisimlarda herhangi bir yiikseklik smrlamasi
bulunmamaktadir.

Yapilacak olan ingaatta, 3. maddede belirtilen hususlara dikkat edilmesi halinde, Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi Madde-46 (izelge-8' de belirtilen "Hava hatti iletkenlerinin en biiyiik
salgr durumunda tizerine herkes tarafindan ¢ikilabilen diiz damli ve iizerine herkes tarafindan
ctkilamayan egik damli yapilar ile iletkenler arasinda en kiigiik diisey uzakligin (normal ¢ati, tv
anteni, uydu anteni, telsiz anteni, giines enerjisi kolektorii vs. dahil) en az 5 metre olmasi” ve
Madde-44 (lizelge-5' te belirtilen "Hava hatti iletkenlerinin en biiyiik salimimli durumunda
yvapilara olan en kiigiik yatay uzakligimin da en az 4 metre olmasi” hiikiimlerine giore klerans
yéniinden bir sakinca olmayacaktir.,

Ancak, her ne kadar 3. Maddede, soz konusu parselin ekli krokide tarali olarak gosterilen gabari
alani igerisinde en fazla 4,5 metre yiiksekliginde bina yapilmas: halinde klerans agisindan sakinca
olmayacag belirtilmis olsa da, bahsi gegen enerji iletim hattimin 154.000 Voltluk oldugu, bu
gerilimin igletme gartlarinda 170.000 Volta kadar ¢ikabilecegi, yapilacak Kapali Spor Tesisinin
bu derece yiiksek bir gerilime sahip hat altinda kalacagi, bu hatlarin gerekli olan periyodik
bakimlar: Bolge Miidiirliigiimiizce verinde ve zamaminda yapilsa da, deprem, firtina, olumsuz
hava sartlar: vs. dogal afetlerde enerji iletim hatlarinda olugabilecek ongoriilemeyen birtakim
izolator, hirdavat ve iletken kopmasi gibi fiziki hasarlar ve arizalar meydana gelebilecegi, bu
elektriksel arizalarin, 28.05.2014 tarihli ve 29013 sayili miikerrer Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren Elektrik Sebeke Yonetmeligi'nin Iletim Sisteminin Korunmas: bagshklt 18.
maddesinin 6. bendinde belirtilen azami ariza giderme siiresinin 154 kV hatlara ait gerilim
seviyesinde 140 milisaniye oldugu, ariza aminda ¢ok yiiksek akim degerleri olustugu diisiiniiliirse
de 140 milisaniyelik bu siirenin insanlarin toplu olarak bulunabilecegi spor tesisi gibi yerler igin
can ve mal emniyeti agisindan ¢ok biiviik ve ciddi risk tegkil edecegi hususlari goz éniinde
bulunduruldugunda, soz konusu parselin ekli krokide tarali olarak gosterilen gabari alam
icerisine insan yogunlugunun fazla olacag: spor tesisi ve bunlara ait binalarin yapilmas: Bolge
Miidiirliigiimiizce TASVIP EDILMEMEKTEDIR.

Bu baglamda, soz konusu Enerji Hetim Hattimizin sé6z konusu parselde yer alan gabari alant
icerisine Kapali Spor Tesisi yapilmasi sonucunda meydana gelebilecek CAN VE MAL
KAYBINDAN KURUMUMUZ SORUMLU OLMAYACAKTIR. Konu ile ilgili Kurumumuzun tiim
yasal haklar: saklidir.. " denilmektedir.

Miilga Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 27.05.2021 tarih ve E-81862895-000-987046 sayili
yazisinda;

“_..Uygulama Imar Plani degisikligine konu Hazine miilkiyetindeki 383 ada 225 ve 1103 ada 1
parsel nolu tasinmazlarin tapu kaydinda 17/12/2012 tarih ve 10430 yevmiye ile Mugla Belediyesi
adina 99 yil siireli intifa hakk: tesisi edildigi belirtilmektedir... " denilmektedir.

Bahse konu goriisler, Is bu Kapali Spor Tesis Alaninda Emsal ve Yapi Yaklagma Siurlarinn
yeniden diizenlenmesi suretiyle hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi
kapsaminda yeniden degerlendirilerek plan ve plan hiikkiimlerine islenmistir.




10. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Bilindigi tizere Mugla Ilinin yiiz6lgiimiiniin biiyiik kisminin ormanlik alan olmasi, bununla birlikte
Ozel ¢evre koruma bolgeleri, tarim arazileri, biiyiikovalar, sulak alanlar ve sit alanlar1 gibi yasal ve
fiziki esiklerin fazla olmasi sebebiyle, bu alanlarin kentsel gelisim baskilarindan korunmasi igin
mevcut kentsel imar alanlarinin daha etkin kullanilmasimnin zorunlulugu ortaya ¢ikmaktadir.

Artan niifus talebi ile niifusun ihtiyaci olacak kentsel donati alanlarinin yeterli insaat alani ve
oturum alanlar ile ¢agdas mimariye ve bilgesel iklim 6zelliklerine uygun olarak yapilabilmesi ve
igin tesis i¢i donati alanlarinin etkin bir sekilde projelendirilebilmesi amaciyla onayl imar
plandaki Kapali Spor Tesisi Alanindaki yapilasma kosullarinin yeniden diizenlenmesine ihtiyag
duyulmustur.

Bu kapsamda; Mugla 1li, Mentese Ilgesi, Emirbeyazit Mahallesinde yer alan, tapunun 1103 ada, 1
parsel numarasinda kayitli, intifa hakki Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligimizda bulunan,
10.06.2021 tarih ve 145 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi'nde “Emsal: 0.50, Yengok:16.50 metre, Yap: Yaklasma Sinuri:
10.00 metre” yapilagsma kosullu Kapali Spor Tesisi Alaninda, bélgemizin iklim kosullar1 dikkate
alinarak kapali olarak tesis edilmek istenen tenis kortlarinin yapilabilmesini miimkiin kilacak
sekilde yapilasma kosullarinin avm viikseklik ile “E: 1.00, Yap: Yaklasma Simiri: 5.00 metre”
olarak veniden diizenlenmesi ve 2025/8-417 savih Ulasim ve Trafik Komisyonunun Karan
dogrultusunda planlama alanimin_dogusunda ver alan tasit volu ile genel otopark alaninin
ver degistirilmesi suretiyle 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi hazirlanmistir.

Emsal ve Yap1 Yaklasma Sinirlarinin yeniden diizenlenmesi suretiyle hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligine konu alan, viiriirlikte bulunan 1/5000 Ol¢ekli Mugla Nazim
Imar Planinda “Konut ve Konut Disi Kentsel Calisma Agirhikh Olarak Uygulama Imar Plam
Yapilacak Alan” olarak belirlenen alanda kalmakta olup, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 4. Maddesi “k) Uygulama imar plani: Nazim imar plam ilke ve esaslarina
uygun olarak yorenin kogullari ve planlama alamnin genel ozellikleri, yapinin kullarmim amaci ve
ihtiyaci, erigilebilirlik, sirdiirilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin
yapt adalari, kullanimlari, yapi nizami, bina yiiksekligi, taban alan: katsayisi, kat alani kat sayisi
veya emsal, yap yaklasma mesafesi, on cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi,
tasit, yaya ve bisiklet yollar:, ulasim iliskileri, parklar:, meydanlari, kentsel, sosval ve teknik
altyapr alanlarimi, gerektiginde, parsel biiviikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatt,
yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz béliim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya
iliskin kararlari, uygulama ig¢in gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama
etaplarim ve diger bilgileri ayrintilar: ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak
1/1.000 olgekte onayli halihazir haritalar iizerinde, plan notlar: ve ayrintili raporuyla bir biitiin
olarak hazirlanan plani,” tanimina uygun olarak 1/1000 6lgeginde hazirlanmugtir.

Spor Alanlan, Mekéinsal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Mekinsal Kullanim Tamimlan ve
Esaslan” bashikh 5. Maddesinde “i) Sosyal altyapt alanlari: Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal
ve rekreatif ihtivaglarimin karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile yagam kalitelerinin artirilmasina
yonelik kamu veya éozel sektor tarafindan yapilan egitim, saghk, dini, kiiltiirel ve idari tesisler,
actk ve kapali spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alanmt gibi
acik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.” sosyal altyap: alanlari tanimi kapsaminda yer
almakta olup, hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, Mekénsal Planlar
Yapim Yoénetmeligi’nin “Imar Plam Degisiklikleri” baslikli 26. Maddesinde;




“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, biitinligiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amach, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sesyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirlikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarimt diisiiren plan degisikligi
yapulamaz..” hitkiimlerine uygun olarak hazirlanmigtir.

Planlama alani, onayll Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda “Kentsel Yerlesme Alam” lekesinde kalmakta olup; kentsel yerlesme alanlarma iliskin
7.18 hiikkmiinde “7.18. KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE
KENTIN VE KENTLININ IHTIYACINA YONELIK EGITIM TESISLERI, SAGLIK TESISLERI,
ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL ALANLAR, KAMU KURUM ALANLARI, TRAFO
VB. SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI ILE TICARET ALANLARI, KUCUK SANAYi
SITESI ALANLARI, TURISTIK TESIS ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI
VB. CALISMA ALANLARI YER ALABILIR” denilmekte, onayh 1/5000 Olgekli Mugla Nazim
Imar Planinda da “Konut ve Konut Disi Kentsel Cahsma Agirhkli Olarak Uygulama imar
Plam: Yapilacak Alan” olarak belirlenen alanda kalmakta olup, yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin “Mekéinsal Plan
Kademelenmesi ve Genel Esaslar” baghkli 6. Maddesinde yer alan “(2) Mekdnsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yiiriirlitkteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek zorundadir.” hikkmiine uygun olarak
hazirlanmustir.

2025/8-417 sayili Ulasim ve Trafik Komisyonunun Karari dogrultusunda yeri degistirilen tasit
yolu, genel otopark alam ile giineydeki park alani, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 24.
Maddesinin “(2) Nazim imar planlar: iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyapt alanlarinin
konum ile biyiikliikleri, toplam standartlarin altina diigiilmemek, nazim imar planimin ana
kararlarini, siirekliligini, bitinliigiinii ve genel isleyigini bozmamak ve hizmet etki alam i¢inde
kalmak sart: ile ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii dikkate alinarak uygulama imar planlarinda
degistirilebilir.” fikras: ile “(3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik g¢ocuk
bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi,
mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapr alanlarini artirici kiigiik alan
gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast nazim imar plamna aykirilik
teskil etmez.” fikrasna uygun olarak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginde
diizenlenmistir.

Kullanim Alan (m?)
Onayh Teklif
Imar Plani Imar Plam
Kapali Spor Tesisi Alani 8.439.52 8.439.52
Park Alam 269,29 276,75
Genel Otopark Alam 7.839,88 7.832,42
Toplam Planlama Alam 16.548,69 16.548,69

Tablo I: Karsilastrmali Alan Kullanim Tablosu
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Hazirlayan/
Kontrol Eden

imar ve Sehircilik Dairesi Dosya No :
Plan islem Numarasi (PiN) : UIP-4g4103 936
Olgek : 1/1000

Mugla ili, Mentese ligesi, Emirbeyazit Mahallesi, 1103 ada,
1 parsele yonelik hazirlanan 1 (bir) adet paftadan ibaret
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi, Mugla
Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14 /.08 /202 tarihli ve
.219. sayili Karar ile ayren/degistirilerek onaylanmistir.

Imar ve Sehircilik




