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1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlamaya konu olan alan, Mugla ili, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahallesi, 1024 ada 2, 3,
4 ve 5 parsellerde yer alan tapularm 9.351,01 m? yiizélgiimlii tasinmazi kapsamaktadir. Bahse
konu planlama alani, D400 Fethiye - Mugla Karayolunun giineyinde yer almakta olup,
Fethiye’ye 46 km, Mugla Sehir Merkezi’ne 80 km, Dalaman’a 11 km, K&ycegiz’e 20 km
mesafe uzakliktadir.
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2. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Gdrsel 3: Planlama Alan ve Yakan Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)

Merkez Mahallesi, 1024 Ada 2, 3, 4, 5 Parseller, Ortaca blgesinin giineybatisinda yer
alan bir yerlesmedir. Bdlgenin topografyasi ¢ogunlukla % 0-10 egimlidir. Bahse konu
taginmazin topografyasi ise %0-10 egimli alandadir.

Bolgenin iklimsel yapisina bakildiginda ise, kisin oldukga fazla yagis alan, yazin
kurak, ilkbahar ve sonbaharda ise orta dereceli yagis alan bir bolgedir.

3. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK
YAPISI

Planlama alaninin yer aldigi Mugla bdlgesi, turizm ve tarim sektoriinde uluslararasi
arz ve talep kapasitesine sahiptir. Ozellikle Ortaca [lgesinde ekilebilir araziler oldukg¢a zengin
ve sulama suyu boldur. Buna gore tarmm yapilan tarim {irlinlerinin tiirii goktur. Ilge
yiizélglimiiniin % 34.2'sinde tarim yapilir. Tarla Ziraat1 olarak; Pamuk, bugday, musir, bakla,
yer fistigi, susam, agag¢ iiretimi olarak; zeytin, narenciye (portakal, limon, mandalina ve
turung), armut, nar, ayva, kayisi, seftali, erik, incir, ceviz, iiziim yetistirilir, Sera iiretimi
olarak; domates, patlican, bamya, kabak, marul, salatalbk, taze sogan, sarimmsak...
iiretilmektedir. Bahgelerde her tiirlii yaz ve kis. sebzesi ve meyvesi yetistirilir. Ozellikle tarim
ticareti ile yliksek bir istihdam potansiyeli bulunmaktadir. Turizm ve tarima dayali ticaret de
hem bolgenin hem de Ortaca ilgesinin en onemli istihdam kaynaklarindan biridir. Diger
yandan planlama alaninin gevresinde ki ilgelerin hinterlandinda bulunan yerlesmelerin de
baslica gegim kaynagi turizm ve turizme dayalt ticarettir. Ust &lgekli planlama kararlarinda-

bu sektorleri destekleyici planlama kararlart bulunmaktadir. R,




Mugla Ilinin Tiirkiyenin en uzun kiy1 seridine sahip olmasi, Yat Turizminde biiyiik bir
pay sahibi olmasinin 6niinii agmaktadir. Zaten Mugla turizminde en ¢ok katma degeri, yan
sektorleriyle beraber yat ve tekne bakim, onarim, imalat sektorii vermektedir. Ozellikle
Mugla-Antalya bolgesi, yat turizm olanaklar: i¢in uluslararasi bir pazar olusturmustur.
Ulkemizin uzun bir tarihi gegmise sahip gemi ve tekne inga sanayi, ustalik ve kalifiye isgiicti,
egitim, kaliteli ve uluslararasi standartlara sahip tiretim glicii, uygun maliyetli is¢ilik, geligmig
yan sanayi, uygun tedarik kosullari, yeterli teknolojik ve biligim altyapisi, deniz ve yat turizm
kapasitesi ve uygun iklim ve gevre sartlarinin bulunmasi bu sektérde 6nemli bir pazar paymna
sahip olunmasini saglamaktadir. Turizm sektdrii disinda yine turizm sektoriine hizmet veren
ticari faaliyetler ile hizmet sektérii (eglence, yeme-i¢gme, vb.) yerlesik niifusun 6nemli bir
gecim kaynagidir.

Ortaca Ilgesi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2024 yili TUIK Adrese Dayali Niifus Kay1t
Sistemi verilerine gore niifusu 57.155 kisidir (Kaynak: TUIK, Veritabanlary). llgenin 2025
yilinda 8ngériilen niifus projeksiyonlarinda ise kentsel ve kirsal birlikte olmak {izere toplam
47.500 kisilik bir niifus 6ngdriilmektedir (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan A¢iklama Raporu).

Mevcut ilge niifusun %50.26’sin1 kadin, %49.74’tinii erkek niifusu olusturmaktadir.
[lgenin toplam niifus yogunlugu 6.18 kisi/km? dir. Asagida ilgenin niifus yogunluguna
iliskin gorsel verilmigtir (www.endeksa.com). Goriildiigii iizere planlama alaninin yer aldig
bolge, niifus yogunlugu yiiksek bir bélgede yer almamaktadir.

Ortaca lIlgesi’nin genel egitim diizeyine bakilacak olursa; ilge genelinde yasayan
niifusun %19,00’unun iiniversite ve iizeri diizeyde egitim aldigi, %71,00’inin ilkokul,
ortaokul ve lise diizeyinde egitim aldigi, %10,00’unun ise okuryazar olmayan/okuryazar
olan fakat egitimsiz/bilinmiyor grubunda oldugu gériilmektedir. (Kaynak: Tiirkiye Istatistik
Kurumu, Veritabanlar).

Gorsel 4: Ortaca Ilgesi Niifus Yogunlugu




4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

. S6z konusu planlama alanina, D-400 Fethiye-Mugla Karayolu iizerinden Ortaca
Ilgesine sapmak suretiyle ulasilabilmektedir. Planlama alani D-400 Fethiye-Mugla
Karayolunun giineybatisinda yer almaktadir.

Planlama alanmna erisimi saglayan Fethiye - Mugla (D-400) Karayolunun trafik
hacmine bakildiginda 2024 yili igin giinliik ortalama 26.086 tasit (ofomobil, orta yiiklii ticari
tasit, otobiis, kamyon, kamyon-romork, cekici-yan rimork) gecmektedir. (Kaynak:
http.//www.kgm.gov.tr/SiteCollectionDocuments/KGMdocuments/Trafik/trafikhacimharitasi/2
016HacimHaritalari/Bolge2.pdf). Trafik Hacim Haritasi’ndan da anlagilacag: lizere giinlik
gecen 26.086 tasit, yilkksek yogunluklu bir karayolu trafik hacmi olusturmaktadir (20.000-
49.999 tasit/giin).
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5. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla Ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayih Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili
On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 Ilge Kurulmas ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Biiyiiksehir Belediyesi
statiisine gecen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
Kéylerin tiizel kigilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlar1 kaldirilmistir.

Bu bahisle planlama alani, planlama izinleri bakimindan Mugla Biiyiiksehir Belediye
Bagkanlig1 ile Ortaca Belediye Bagkanligi, ingaat izinleri bakimindan da Ortaca Belediye
Bagkanhgi’nin yetkili ve sorumlu oldugu alan i¢erisinde kalmaktadir.

IDARI SINIRIAR! HARITASI
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Harita 3: Belediye ve Miicavir Alan Stnrlar
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Harita 4: Planlama Alammn 1/25.000 Olgekli Fiziki Harita Uzerindeki Yeri



6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKiI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alani herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bolgesi, Turizm Koruma-Gelistirme
Bolgesi, Milli Park, Sulak Alan, Askeri Stratejik Alan, Dogal, Arkeolojik, Kentsel ya da
Tarihi Sit Sinirlari igerisinde yer almamaktadir.

7. MULKIYET BILGIiSI

Plan degisikligine konu olan taginmazlar, Mugla Ili, Ortaca Ilgesi, Merkez Mahalle31
1024 ada, 2, 3, 4 ve 5 parsel numaralarinda kayith Ozel miilkiyetinde bulunan 9.351,01 m’
yiiz6lglimlii taginmazlar1 kapsamaktadir.

8. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

S6z konusu alan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plam1 Degisikliginde “Kentsel Yerlesik Alan ve Onemli Doga Alam Simn”
kullanimlarinda kalmaktadir.

Uzerindeki Yeri




9, PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I IMAR PLANLARI

Planlama alanina konu tasinmaz iizerinde 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 ngekli
Uygulama _Imar plani bulunmaktadir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda “Konut Dig1 Kentsel Caligma Alani” kullaniminda kalmaktadr.
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Girsel 6: 1/5000 Olgekli Onayli Nazim Imar Plam
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Gorsel 7: 1/1000 Taslak Uygulama Imar Plam




10. HALIHAZIR HARITA BILGIiSi

) Bahse konu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam, ITRF96 koordinat sisteminde 1/5000
Olgekli O21-B-16-a Halihazir Harita iizerine gizilmistir.

11. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

‘ Planlama alani i¢in 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu hazirlanmigtir. Bu rapor, Rapor Inceleme
Komisyonu tarafindan 31.01.2018 tarihinde onaylanmigtir.

Sonug ve Oneriler

1- Inceleme alaninda yapilan Jeolojik-Jeoteknik galigmalar ile zeminin arastirilarak
zemin parametrelerinin degerlendirilmesi, yapilasma agisindan uygunlugu, afet durumu,
Jeolojik yapi, tektonizma, egim dereceleri, yeralti ve yeriistii su durumlari, inceleme alaninin
jeolojik-jeoteknik agidan kritik olan hususlarim belirlemek ve kritik oldugu belirlenen
alanlarin stabilitesini arttirmak igin alinmasi gereken 6nlemleri vermektir.

2- Etiit alani; Mugla ili, Ortaca Ilgesi'nde yaklagik 630 Ha biiyiikliigiindeki alandir.
Etiit alan1 bagli oldugu Ortaca Ilge merkezine 14 km mesafede bulunmaktadir. Inceleme alani
Ortaca Merkez, Gelisim Mahallesi'nda bulunmaktadir. Ortaca ilge merkezine giden yollar
asfalt yol ile ¢evrilidir. Calisma alam yer yer egimli genel olarak diiz bir morfoloji
sunmaktadir.

Etiit alan1 Ortaca 'de bulunan parseller yurdumuzun Giineybati kisminda Bati Akdeniz
Bolgesinde yer almugtir. Ortaca [lgesinin kuzeyinde Denizli Il Siniri, giineyinde ve dogusunda
Dalaman Ilcesi, batisinda Koycegiz Ilgesi yer almaktadir.

3- Zemin ve kayalarin mithendislik 6zelliklerini belirlemek amactyla, hidrolik baski
sistem sondaj makinesi ile 25 adet temel sondaj ¢aligmasi, 40 adet 4,0 metre jeofon aralikh
MASW c¢alismasi 25 adet rezistivite ¢aligmasi ve 5 Adet Mikrotremér (MT) ¢aligmasi
yapilmistir.

4- Inceleme alamin tamamim ve gevre parsellerin zemini M.T.A. 1/25000 &lgekli
jeoloji haritalarinda Q-21-k aliivyon olarak islenmistir. Inceleme alaninda yapilan sondaj
calismalarma gore genel olarak gakilli ve siltli kum malzemeden olugmaktadir. Inceleme
alaninin bazi bslgelerinde ¢akil igerigi yogun malzeme gozlenirken, bazi bolgelerde ise kum
igerigi yogun malzemeler gozlenmistir.

Bu baglamda inceleme alani, Rapor eki-10'da verilen 1/1000 6lgekli jeoloji haritasinda
Kuvaterner Aliivyon (Kumlu birim) ve Kuvaterner Aliivyon (Cakilli Birim) (Q-21-k) olarak
islenmistir.

5- Proje sahasinda 40 (kirk ) profilde sismik kirilma ve ayni profiller iizerinde MASW
calismasi, 25 ( yirmi bes ) noktada rezistivite ¢alismasi, 5 (bes) noktada da mikrotiemor
caligmasi yapilmistir.

Jeofizik ¢aligmalara ait iz, veri ve kesitler rapor ekinde verilmistir.

6- Inceleme alanindaki bazi bilgelerde birimin yer alh su seviyesine ve kum jg€ryg

Inceleme alaninda sivilasma problemi beklenmektedir.




7- Inceleme alanmnda killi birim gézlenmedigi ig¢in oturma acisindan problem
beklenmemektedir. Genel olarak sondaj ¢aligmalarinin SPT sonuglarina gore; Rfii elde
edildigi i¢in, birimin mukavemeti de yiiksektir bu nedenle oturma analizi yapilmamugtir.

Inceleme alaninda oturma problemi beklenmemektedir.

8- Etiit alaninda yapilan ¢alismalardan elde edilen verilere gore inceleme alaninda
zemin Sondaj ve sismik kirilma caligmalarindan elde edilen bilgilere gore yatak katsayi
degerinin 8.000-10.000 ton/m3 civarinda oldugu hesaplanmighr. Yapilacak yapilarda bu
degerlerin temel derinligine gore tekrar hesaplanmasi gerekmektedir.

Y
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[ oy =1 #) Min. Tagima = R
Hesaplama Yontem Giicii s b ool
(ke/en?) {kg/em®}
TERZAGHI (LAB VERILERI) 2,58 | 6,15
L8 e o At | ] =
P MAYERHOF (SPT-N VERILERI) | 5,60 : 114,93

Inceleme alaninda goézlenen siltli kum zemin &zelligindeki birim igin elde edilen
tagima giicii degerleri oldukga diisiiktiir. Insaat agamasinda hazirlanacak zemin etiit raporunda
bina zemin iliskisi géz 6ntinde bulundurularak detayli tasima giicii hesaplarinin yapilmasi
gerekmektedir.

Inceleme alaninda tasima giicii problemi beklenmektedir.

10- Inceleme alanim ve yakin gevresi 1. derece deprem bolgesinde yer almaktadir.
Birinci derece deprem kusaginda yer alan bdlgenin etkin yer ivmesi degeri Ao:0,4 g'dir Bu
nedenle yapilacak her tiirlii alt yap: ve iist yapt ¢aligmalarinda Afet Bélgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yénetmelik Hitkiimlerine mutlaka uyulmasi gerekmektedir.

11- Inceleme alaninda, sondaj, jeofizik ve laboratuvar sonuglari baz alinarak,
yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmistir. inceleme alaminda, swvilasma riski ile
miihendislik parametreleri (tagima giicii, oturma) agisindan riskler tespit edilmigtir. Bu
baglamda inceleme alani ekli yerlesime uygunluk haritasinda;

0.A. 1.1 Silasma Riskli Alanlar ve O.A. 5.1. Miihendislik Problemleri
Acisindan Onlemli Alanlar olarak islenmistir.

Uygulamaya gidilmeden énce asagida belirtilen tedbirlerin alinmas: gerekmektedir.
O.A. 1.1. Sivilasma Riski Acisindan Onlemli Alanlarda Alnmas: Gereken Onlemler:

* Zemin kompaksiyonu yapilmasi, bosluk suyu basincinin artmasini engellemek igin
drenaj kogullarimin iyilegtirilerek zemin dayaniminin arttiriimalidir.

* Zemin daneleri aralarindaki bosluklari doldurmak ve daneler arasi temasi
giiclendirmek i¢in zemine ¢gimentolu malzemeler enjekte edilmedir

* Titresim ve vibroflotasyon yontemleri ile zemindeki danelerin sikilagtirilmalidir.

* Tag kolon veya gakil drenleri kullanilarak uygun drenaj kosullar1 saglanmalidir.

* Yapilacak imalatlarda, jet grout, fore fazik, enjeksiyon gibi zemin iyilestirme
yontemleri uygulanmalidir.

Bu alanlar 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasmda OA-1.1 simgesiyle
verilmigtir.

0.A. 5.1. Miihendislik Problemleri Agismdan Onlemli Alanlarda Al
Gereken Onlemler;




* Inceleme alaninda, yapilmasi planlanan binanin niteligine gére zemin etiit raporunda
gerekli detay caligmalarin yapilmasi

* Yapilagma esnasinda, projeye esas zemin etiit raporunda, tiim statik parametreler
ayriyeten incelenmeli ve zemin yapi etkilegimine gére uygun temel tipi 6nerilmesi,

* Yapi temelinin yiizey sularindan etkilenmemesi i¢in drenaj ag1 kurulmasi,
Gibi 6nlemlerin tek bagina veya birlikte alinmasi 6nerilmektedir.

Gibi dnlemlerin tek basina veya birlikte alinmasi onerilmektedir.

Bu alanlar 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasmda OA-5.1 simgesiyle

verilmistir.

12- Jeolojik-Jeoteknik ¢alismalar sonucunda yerel zemin grubu, yerel zemin
simflamasi ve spektrum karakteristik periyot degerlendirilmesi agagidaki gibi verilmistir.

Zemin Grubu D

Yerel Zemin Sinfx 24|

Ta :0,10 Sn.

Ts 10,90 Sn.

13- Planlama asamasinda DSI goriisii alinmali ve alinan goriis dogrultusunda
uygulamaya gidilmelidir.

14- Bu rapor; ORTACA BELEDIYE BASKANLIGI Adna; Mugla 1li, Ortaca
Ilgesi, Ilce Merkezi’nde (2. Etap Bati Bolgesi), yaklasik 635 Ha’hk alanda yapilmasi
planlanan imar plani degisikligine esas hazirlanmgtir.

1/5000 6lcekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama Imar Plami Degisikligi'ne esas
hazirlanmis olan bu rapor zemin etiit raporu yerine ge¢mez.

Inceleme alaninda yapilan galismalar sonucunda elde edilen parametreler, planlanacak
saha icin gecerli olup, yapilasma asamasinda yapilacak binalarin oturacagi alanlar igin
hazirlanan zemin etiit raporlarinda Jeoteknik parametreler ayriyeten verilecektir.
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12. RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Ortaca lIlgesi, Merkez Mahallesi’nde yapilmak istenen “Ticaret Alam” amaglh 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Tmar Plani Degisikligine
esas toplanan goriisler agsagida verilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanhgr’nin 11.06.2025 tarih ve 433024 sayih yazisinda;

“Ilgi yazi ve ekleri incelenmis olup; belirtilen alan ile ilgili Daire Bagkanligimizca
mevcut ya da planlanan herhangi bir faaliyet bulunmamaktadir.

Biiyiiksehir Belediyemizin, mevcut ve planlanan projelerini olumsuz yonde
etkilememesi, séz konusu plan ¢alismasma izin verilmesi halinde miiktesep hak
olusturmamast kaydiyla, 2872 sayili Cevre Kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimleri ve diger mer'i
mevzuat hitkiimlerine uyulmasi, ilgili yonetmelik hiikiimlerince gerekli izinlerin alinmast ve
cevrenin korunmasina iligkin gerekli tedbirlerin alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Emlak Istimlak Dairesi Baskanh§i’nin
12.06.2025 tarih ve 433796 sayih yazisinda;

“Daire Bagkanligimiz personellerince yapilan arashrma ve incelemeler sonucunda,
"Ticaret Alam" amach 1/5000 6lcekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligine iliskin Daire Baskanligimiz gorev, yetki ve sorumluluklar: kapsaminda itiraz
edilecek herhangi bir hususa rastlamilmamigtir.” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Fen Isleri Dairesi Baskanhgr’mn
13.06.2025 tarih ve 433568 sayih yazisinda;

“Bahse konu ¢alisma alam simirlart icerisinde Daire Baskanligimizca yapilmakta olan
veya planlanan bir projenin yer almamasi sebebiyle; plan calismasinda Baskanligimiz gorev,
yetki ve sorumluluklart déhilinde herhangi bir sakincamn bulunmadigr  hususunu;”
denilmektedir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Projeler Dairesi
Bagkanhi@’nin 02.07.2025 tarih ve 227002 sayih yazisinda;

“Yapuan inceleme neticesinde; Ortaca llgesi, Merkez Mahallesi 1024 ada 2 parsel
numarall tasinmazin giineybati cephesinden yazimiz eki kroki ve sayisal (NCZ) dosya iizerine
isaretlendigi gibi igme-kullanma suyu sebeke hattimiz gecmektedir.

Soz konusu, 1024 ada 2 parsel numarali tasinmaz igerisinde kalan i¢me-kullanma
suyu sebeke hattimizin imar yoluna deplasesi yapilmadan taginmaz iizerinde herhangi bir
ingaii faaliyette bulunulmamas:, Kurumumuz veya ilgilisi/ilgilileri tarafindan Isletmeler 3.
Bolge Dairesi Baskanhigi'min bilgisi, gozetiminde ve uygun gordiikleri sekilde hattimizin
deplasesinin yaplacagmin "Plan Notlarina" eklenmesi ve belirtilen hususlarmn yerine
getirilmesi kaydiyla Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanlig Tarmmsal Hizmetler Dairesi
Baskanligr’nin 12.06.2025 tarih ve 433356 sayih yazisinda;

“Ilimiz, Ortaca Iicesi, Merkez Mahallesi, Bahgelievler Mevkiinde, bahsi gecen
alanlarda Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigimiza ait herhangi bir sulama tesisi bulunmamakta
olup, Daire Baskanhigimizca sulama projesi kapsanunda herhangi bir ¢alisma
yiiriitiilmemektedir.” denilmektedir. .




Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Ulasim Dairesi Baskanhgi’nin 04.07.2025
tarih ve 440604 sayili yazisinda;

“Hazirlanan Trafik Etidiinde, planlama c¢alismast yapimak istenilen alana iliskin
mevcut duruma yonelik tasinmazin yakin ¢evresi ve etki alam ile birlikte ele alindigi; giinliik
arag, yaya ve yiik trafigi, tesisin giinde cekecegi trafik yiikii (mevcut/olusabilecek arag, servis,
yiik tasiyan araglarin sayisy) konularim iceren; planlama alammn en yakin karayolu ulasim
agina baglantisimi saglayan yollarin ve kavsak ile yol en kesitlerinin hazirlandig ve ortaya
ctkacak ulasim baglantilarimn planlara islendigi ve yol kademelenmesinden bahsedildigi,
planlama alammin imar plamina gore cephe aldigi yol, yaya yolu genisliklerinin, en
kesitlerinin ve giizergdhin irdelendigi, aynmi zamanda, mevcut durum, meri imar planlar: ve
planlama konusu alamn ¢ekecegi/varatacag: otopark ihtivag hesabumin Otopark Yonetmeligi
hiikiimleri dogrultusunda yapimast ve bu bahislerin trafik etiidiinde irdelenerek yer verilmesi
gerektigi,

Ticaret alam amagh plan teklifinde bulunan parseller icerisinde tasit yoluna cepheli
olmayan parselin bulunmasi, tevhit iglemlerin yapilarak parselin en az bir cephesinin tasu
yolundan cephe alinmast sartim  sagladiktan sonmra imar plan  degisikliginin
degerlendirilebilecegi,

“Otopark yonetmeliginde otopark ihtiyacimin hesaplanarak bina icinde veya
parselinde karsilanmasi zorunludur”, “Mugla Biiyiiksehir Belediyesi Simirlari Iginde Yer
Alan Tagsit Yolu Kenarinda Yapuacak Ve A¢ilacak (Karayollar: Genel Midiirligii 'niin Bakim
Ag1 Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda
Yonetmelik ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine wyulacaktr”, “Parselin tasit yolundan
almast gerekli hizmetlerin saglanabilmesi igin yapilacak ifraz-tevhid iglemlerinden sonra
parselin en az bir cephesinin tasit yolundan cephe almast zorunludur” ibarelerinin plan
notlarina eklenmesi, dolayistyla bahse konu trafik etiidiiniin ve teklifin bu bahisler
gercevesinde degerlendirilerek yeniden tarafimiza iletilmesine esas gorigimiiziin
olusturulabilecegi hususunda,” denilmektedir.

Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanh@: Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairei
Baskanligr’nin 13.06.2025 tarih ve 433791 sayih yazisinda;

“Bahse konu planlama alam icerisinde ve cephesinde Biiyiiksehir Belediye
Baskanligimiz gorev, yetki ve sorumlulugunda olan yollar bulunmadigindan belirtilen
bolgede planlanan ¢alismalarin  yapimasinda  sakinca  bulunmadigt  hususunda;”
denilmektedir.

13. ULASIM VE TRAFIK ETUT RAPORU

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesinin 7. Bendinde; kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmast amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki
degerlendirmesi raporu ve analizi hazirlanmasi gerektiginden bahisle; tesislerin yaratacagi
trafik taleplerinin tahmini ve bu trafiin olasi etkilerinin belirlenmesi ve almacak
onlemlere iligkin Mugla Biiyilksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanlifinca
degerlendirilmek iizere “Ulasim ve Trafik Etiit Raporu” hazirlanmis olup, rapor ekinde
sunulmaktadir.
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14. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Mugla ili Ortaca ilgesi, Ege ve Akdeniz bdlgeleri arasinda gegis kusaginda yer alan
stratejik konumu, uygun iklim yapisi ve verimli aliivyal topraklari ile tarimsal iretim
acisindan Snemli bir potansiyele sahiptir. ilge genelinde Akdeniz ikliminin etkisiyle kislart
thman, yazlan sicak ve kurak gegmekte olup, yillik yagis miktar: tarimsal faaliyetler icin
elverisli seviyelerdedir. Bu iklim kosullari, 6zellikle narenciye, nar, domates, biber, salatalik
ve muz gibi iriinlerin hem agik tarimda hem de ortii alti yetigtiriciliginde basariyla
tiretilmesine olanak tanimaktadir. ilgede yaygin olarak kullamilan modern sulama yontemleri,
tarimda verimlili§i artirmakta ve kaynaklarm siirdiiriilebilir sekilde kullanilmasini
saglamaktadir.

Planlama alanm1 Ortaca ilgesinin kentsel genisleme/bilyiime etkisinde kalmaktadir.
Planlama alaninin yakin gevresinde son yillarda artan ticari kullanim talepleri, meveut plan
kararinin, giincel kent dinamiklerine cevap veremedigini gdstermektedir. Bu nedenle
fonksiyon degisikligi ile alanin kullanim potansiyeli daha etkin hale gelecektir.

Planlama alam; 8. Béliimde de bahsedildigi iizere, Cevre ve Sehircilik Bakanlig
Mekaénsal Planlama Genel Miidiirliigiince onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda; “Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda yer
almaktadir. 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarinda “Konut Dis1
Kentsel Calisma Alam” fonksiyonunda kalmaktadir. Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan Hiikiimlerinde;

“4.17. KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI: ICERISINDE MOTEL VE
LOKANTA DA BULUNABILEN AKARYAKIT VE BAKIM ISTASYONLARI; RESMI VE
SOSYAL TESISLER, DUMANSIZ, KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE
SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYAN IMALATHANELER ILE PATLAYICI,
PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN DEPOLAR; OTOPARKLAR, TESHIR
VE SATIS BIRIMLERININ YAPILABILECEGI ALANLARDIR.” denilmektedir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi Tanimlar baslikli Konut Disi Kentsel Calisma Alam
maddesinde;

“zz) Konut Dist Kentsel Calisma Alani: Cevre saghg yoniinden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanict maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarmin konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis
kortu gibi agik spor tesisleri ve diigiin salonunun yapilabilecegi kentsel ¢alisma alanlari”
denilmektedir.

Planlama alaninin ¢evresinde yer alan Ticaret Alanlarn amaglh imar
planlari/degisiklikleri; ddnemin mevzuatina uygun olarak Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam
kullanim altinda hazirlanmis ve onay kurumlarinca onaylanmistir.

Ancak; 14.06.2014 tarih ve 29030 sayilh Resmi Gazete’de yaymnlanarak yiriirlige

kullanimina yer verilmemisgtir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Mekansal Kullanim Tanimlar1 ve Esaslar
baslikli 5. Maddenin b bendinde;

“Calisma Alanlar1: Planlarda, merkezi is alam, ticaret, hizmet, turizm, sanayi, toplu
isyerleri, endiistrivel gelisme bolgesi, lojistik bélgeler gibi kullammlar icin belirlenen
alanlardir” denilmektedir.

Ticaret Alanlari Planli Alanlar Imar Yénetmeligi “Parsel Kullanim Fonksiyonlarina
Gore Yapilagma Kosullarr” baglikli 19. Maddesi;

“g) Ticaret Alami: Bu alanlarda; Is merkezleri, yéonetim binalari, banka, finans
kurumlar, ofis-biiro, ¢arsi, ok katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama
tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saghk kabini ve
muayenehane, gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.” denilmektedir.

Bahse konu alanda;

e Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Mekénsal Planlama Kademeleri
ve Iliskileri” bashkli 6. Maddesinde yer alan (2) Mekdnsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arast kademeli
birliktelik ilkesi uyarmnca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina
uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plan
yonlendirmek zorundadir.” hikkmiine,

e Alanin bitisigindeki onayli imar planlarinin arazi kullanim kararlarina,

e Planl: Alanlar imar Y6netmeligindeki tanimlara uygun olarak,

¢ Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligindeki tanimlara uygun olarak,

Bolgede ihracatin daha nitelikli tesislerde gergeklestirilmesinin ve bolge ve iilke ekonomisine
katki verilebilmesi icin, Ticaret Alam amagl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
yapilmak istenmektedir.

Yapilasma kosullar alt lgekli 1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plan: teklifinde
belirlenecektir.

15. PLAN HUKUMLERIi

1. TICARET ALANI AMACLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ONAYLANIP KESINLESMEDEN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

2. YAPILASMAYA AIT HUSULAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

2.1. 1024 ADA 2 PARSEL NUMARALI TASINMAZ ICERISINDE KALAN ICME-
KULLANMA SUYU SEBEKE HATTININ IMAR YOLUNA DEPLASESI YAPILMADAN
TASINMAZ UZERINDE HERHANGI BIR INSAIl FAALIYETTE BULUNULAMAZ.
MUGLA SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU VEYA
ILGILISI/ILGILILERI TARAFINDAN ISLETMELER 3. BOLGE DAIRESI
BASKANLIGI'NIN BILGiSI, GOZETIMINDE VE UYGUN GORDUKLERI SEKILDE
SEBEKE HATTININ DEPLASESI YAPILACAKTIR.
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3. TICARET ALANI OTOPARK IHTIYACI, OTOPARK YONETMELIGINDE
BELIRLENEN STANDARTLAR VE KRITERLERE UYGUN OLARAK PARSEL
ICERISINDE KARSILANACAKTIR.
3.1. OTOPARK YONETMELIGINDE OTOPARK IHTIYACININ HESAPLANARAK
BINA ICINDE VEYA PARSELINDE KARSILAMASI ZORUNLUDUR.
3.2. MUGLA BUYUKSEHIR BELEDIYESISINIRLARI ICINDE YER ALAN TASIT
YOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK (KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGUNUN BAKIM AGI DISINDA KALAN KARAYOLLARINDA)
TESISLERE GECIS YOLU iZIN BELGESI DUZENLEMESI HAKKINDA YONETMELIK
VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
3.3. PARSELIN TASIT YOLUNDAN ALMASI GEREKLI HIZMETLERIN
SAGLANABILMESI ICIN YAPILACAK IFRAZ-TEVHID ISLEMLERINDEN SONRA
PARSELIN EN AZ BIR CEPHESININ TASIT YOLUNDAN CEPHE 'ALMASI
ZORUNLUDUR.
4. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA PLANLAMA ALANI ONLEMLI
ALAN 5.1 OLARAK TANIMLANMISTIR. BU ALANLAR ILE ILGILI ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN ONLEMLER ALINACAKTIR.
BAZLI ZEMIN ETUT RAPORU YERINE KULLANILAMAZ.
5. PLAN ONAMA SINIRI {CERISINDE;
5.1. 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSHHHA KANUNU, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU,
6331 SAYILI IS SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU VE BU KANUNLARA
DAYANILARAK CIKARTILAN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE,
5.2. AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,
DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK VE
SIGINAK YONETMELIGI HUKUMLERINE
5.3. OTOPARK YONETMELIGFHUKUMLERINE UYULACAKTIR.
6. BU PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA; ONAYLI ORTACA 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI REVIZYONU HUKUMLERI, AYDIN-MUGLA-
DENIZLI PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE DIGER MERI MEVZUAT
HUKUMLERI GECERLIDIR.
16. SONUC

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, Plan
Hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile ilgili diger
yonetmelik hiikiimlerine, sehircilik ilke ve standartlarina uygun olarak hazirlamis oldugumuz
“Ticaret Alam” amagl 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plami Degisikligi’nin incelenerek
kabulii hususunda geregini arz ederim.

Plan Miiellifi




Hazirlayan/
Kontrol Eden

imar ve Sehircilik Dairesi DosyaNo :
Plan Iglem Numarasi (PIN) . NiP-ug11050¢&1
Olgek : 1/5000

Mugla [li, Ortaca ligesi, Merkez Mahallesi, 1024 ada, 2-3-
4-5 parsel numarali taginmazlara yonelik Ticaret Alani
amagh hazirlanan 1 (bir) adet paftadan ibaret 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi, Mugla Buylksehir
Belediye Meclisi'ninly]os/2oestarihli ve2h3. sayili Karari ile
aynen/degistirilerek onaylanmisgtir.
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